PARTIEL BYPLANVEDTAGT NR. 42
for et omrade mellem Preesteveenget, Bydammen,

Lindeveenget og Jonstrupvej i Ballerup-Malgv kommune.
(vedtaget januar 1968)

PLANENS BESTEMMELSER

I medfer af byplanloven (lovbekendtggrelse nr. 160 af 9. maj 1962) fastseettes fglgende
bestemmelser for det i § 1 naevnte omrade i Ballerup i BallerupMalgv kommune.

8§ 1. Byplanvedteegtens omrade.

Omradet begraenses som vist pa vedheeftede kortbilag af januar 1968 og omfatter
folgende matr.nr.e laa, 1laf, 1be, 1bv, 1cc, let, 1lee, 1g, 1y, 97, 98, 102a, 107b, 107c,
107d, 107e, 108a, 108b, 108d og 168, alle af Ballerup by og sogn, samt alle parceller,
der udstykkes fra neevnte ejendomme.

8§ 2. Omradets anvendelse.

A. Etageboligbebyggelse.
1. Indenfor det pa kortbilaget uden skravering viste areal ma kun opfgres etage-
boligbebyggelse.

2. Ejendommene ma ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirksomhed, og der ma
saledes ikke pa ejendommene indrettes bebyggelse til eller udgves handels-,
vognmands-, fabriks-, veerksteds- eller oplagsvirksomhed. Der méa endvidere ikke
udgves nogen art af virksomhed, som ved stgv, rgg, lugt, stgj, rystelser eller ved sit
udseende eller pa anden made efter kommunalbestyrelsens skan er til ulempe for de
omboende.

3. Uanset foranstdende bestemmelser kan der pa ejendommene drives sadan
virksomhed, som almindeligvis udfgres i beboelseslejligheder eller beboelseshuse, nar
virksomheden drives af den, der bebor den pagaeldende bolig, og nar virksomheden
efter kommunalbestyrelsens skgn drives pa en sddan made, at ejendommens karakter
af beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved skiltning o.lign.), kvarterets praeg
af boligkvarter ikke brydes, eller virksomheden ikke fremkalder ulemper for de
omboende eller fremkalder behov for parkeringsmuligheder, som ikke er til stede pa
den pageeldende ejendom.

B. Erhvervsbebyggelse.
Indenfor det pa kortbilaget med skravering viste omrade kan tillades opfert bebyggelse til
brug for kontor-, administrations- og konsultationsvirksomhed o.lign. samt beboelse.

C. Transformerstationer.

Indenfor byplanomradet kan opfares transformerstationer til kvarterets daglige forsyning,
nar de ikke har mere end 30 m bebygget areal og ikke gives en hgjde af mere end 3 m
over terraen, og nar de udformes i overensstemmelse med den gvrige bebyggelse.
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8 3. Vejforhold.

1. Udvidelse af bestaende veje.
Til udvidelse af Preesteveenget udleegges arealer over matr.nr.e 1y, 97, 98 og 102 a af
Ballerup by og sogn, som vist pa vedhaeftede kortbilag.

2. Nedlaeggelse af veje.
Den private vej, Birkevej, litra "ad" nedleegges i sin helhed. Nedlaeggelsen vil finde sted
efter reglerne herom i vejlovgivningen.

3. Byggelinier.
a) Langs faglgende veje palaegges byggelinier i de nedenfor angivne afstande fra
vejmidte saledes som vist pa vedheeftede kortbilag:
. Preesteveenget 11,25 m.
. Bydammen 15,00 m.
. Lindeveenget 11,25 m.
. Jonstrupvej 11,25 m.
Ved vejtilslutninger og hjgrneafskeeringer forlgber byggelinien parallelt med
vejgreensen som vist pa vedhaeftede kortbilag.
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b) Anvendelsen af de anfgrte mindsteafstande for bebyggelsen forudseetter, at
bygningen opfgres med sin jordlinie i fremtidig vejhgjde. Er dette ikke tilfeeldet,
skal bygningen rykkes sa meget laengere tilbage, som svarer til den forngdne
bredde til passage foran bygningen (mindst 1 m) med tilleeg af 1,5 gange
hgjdeforskellen.

8 4. Bebyggelsens omfang og placering.

A. Etageboligomrader.
1. Bebyggelse indenfor byplanomradet ma kun opfares pa grundlag af en samlet
bebyggelsesplan for hele omradet. Safremt der ikke kan opnas enighed om
bebyggelsesplanens indhold, vil planen blive fastlagt i et tillaeg til neerveerende
byplanvedtaegt.

2. Hvor eventuelle kgrsels- og parkeringsarealer placeres umiddelbart ud for opgange,
skal der efter kommunalbestyrelsens neermere godkendelse indrettes udgang til begge
sider af bygningen ved hver opgang.

3. Udover de af byggelovgivningen fglgende krav til udleeg af opholdsarealer svarende
til bruttoetagearealet skal sikres mulighed for tilvejebringelse af parkeringsarealer til
bebyggelsen i overensstemmelse med de til enhver tid herom geeldende regler, dog
mindst svarende til 1,5 parkeringsplads pr. lejlighed, hvoraf 1 parkerings-
plads/lejlighed kan erstattes af 1 garage eller carport. Parkeringspladser kan etableres
under terraen.

4. Der ma ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse anbringes hegn pé eller mellem
ejendommene indenfor byplanomradet.

B. Erhvervsbebyggelse.
1. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at bygningerne opfgres med 4 etager, idet den
gverste etage dog skal rykkes tilbage fra facadelinien langs hele bygningens omkreds i
en afstand fra denne svarende til udvendig hgjde af 4. etage. Intet punkt af
bygningens yderveeg eller tagflade ma have en hgjde, der overstiger 12 m over terreen
malt efter reglerne i byggelovgivningen.

2. Bebyggelse indenfor byplanomradet ma kun opfgres pa grundlag af en samlet
bebyggelsesplan for hele omradet. Safremt der ikke kan opnds enighed om



bebyggelsesplanens indhold, vil planen blive fastlagt i et tillaeg til neerveerende
byplanvedtasegt.

3. Udover de af byggelovgivningen fglgende krav til udleeg af opholdsarealer til de i
bygningerne ansatte skal sikres mulighed for tilvejebringelse af parkeringsarealer til
bebyggelsen i overensstemmelse med de til enhver tid herom geeldende regler, dog
mindst svarende til 1 m? parkeringsplads pr. 1 m? kontorareal og 2 parkeringspladser
pr. bolig. Parkeringspladser kan etableres under terreen.

4. Der ma ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse anbringes hegn pa eller mellem
ejendommene indenfor byplanomradet.

C. Ubebyggede arealer.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befeestelse el.lign. gives et ordentligt
udseende, ligesom en passende orden ved oplagring af materialer, affald o.lign. skal
overholdes.

8 5. Bebyggelsens ydre fremtreeden.

1. Ingen form for skiltning og reklamering pa ejendommene ma finde sted. Denne
bestemmelse geelder ikke for ejendomme, hvorpa der af kommunalbestyrelsen i medfar
af § 4 stk. B er meddelt tilladelse til at udgve erhvervsvirksomhed, idet der pa sadanne
ejendomme med kommunalbestyrelsens seerlige tilladelse i hvert enkelt tilfeelde ma finde
skiltning og reklamering sted i det efter kommunalbestyrelsens skgn ssedvanlige omfang
for virksomheder af den pagaeldende art.

2. Blanke eller reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes.

3. Til udvendige bygningssider ma ikke anvendes materialer, som efter kommunal-
bestyrelsens skgn virker skeemmende.

8 6. Byplanvedteegtens overholdelse.

Medmindre vedkommende kommunalbestyrelse ansgges om godkendelse i henhold til
byggelovgivningen af pdbegyndelse af et byggeri eller aeendret anvendelse af en ejendom,
skal der - fgr noget byggeri pabegyndes eller en ejendoms hidtidige anvendelse sendres -
til godkendelse af overensstemmelsen med byplanvedteegten forelsegges kommunal-
bestyrelsen tegninger, der viser grunden og dens omgivelser samt bygningernes belig-
genhed pa grunden og deres stgrrelse, form og indretning, ligesom den pateenkte
anvendelse af bygningerne og grunden skal oplyses.

8 7. Eksisterende bebyggelse.

Neerveerende byplanvedtaegt er ikke til hinder for bibeholdelse af den eksisterende lovlige
bebyggelse eller for fortseettelse af den hidtil lovligt gjorte brug af en ejendom. Udvidelse
ved om- eller tilbygning eller ibrugtagen til anden anvendelse i strid med byplan-
vedtaegtens bestemmelser ma ikke finde sted.

8§ 8. Pataleret.

Pataleret ifalge naervaerende byplanvedtaegt har alene Ballerup-Malgv kommunal-
bestyrelse.



8 9. Dispensationer fra og eendringer af byplanvedtsegten.

Mindre betydende lempelser af bestemmelserne i naerveerende byplanvedtsegt kan
indremmes af kommunalbestyrelsen, safremt karakteren af det kvarter, som byplanen
sgger at skabe eller fastholde, ikke derved sendres. Dispensationer fra de i henhold til
vejbestyrelsesloven trufne beslutninger om byggeliniepalaeg kan kun meddeles i henhold
til samme lovs § 45, jfr. lovbekendtggrelse nr. 342 af 9. december 1964. Andringer i
byplanvedtzegten kan ske efter kommunalbestyrelsens vedtagelse og med bolig-
ministeriets godkendelse efter reglerne om vedtagelse og godkendelse af nye byplaner.

Vedtagelses- og stadfeestelsespategning.
Saledes vedtaget af Ballerup-Malgv kommunalbestyrelse, den 2. januar 1968.

Burchardt / Poul Mgller
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