PARTIEL BYPLANVEDTAGT NR. 26

for omradet Birke/Brgndgarden
(vedtaget september 1972, inkl. tilleeg vedtaget oktober 1976)

PLANENS BESTEMMELSER

I medfar af byplanloven (lovbekendtggrelse nr. 63 af 20. februar 1970) fastseettes
felgende bestemmelser for det i § i naevnte omrade mellem Hold-an Vej, Vestbuen og
Bueparken i Ballerup i Ballerup kommune.

§ 1. Byplanvedteegtens omrade.

Omréadet begraenses som vist pa vedheeftede kortbilag af november 1970 og omfatter
falgende matr.nr.e.:

14a, 14cu, 1l4cv, 142cx, 1l4cy, 1l4cz, 14cee, 1l4ce, 14da , 14db, 14dc, 14dd, 14de, 14df,
14dg, 14dh, 14di, 14dk, 14dl, 14dm, 14dn, 14do, 14dp, 14dq, 14dr, 14ds , 14dt, 14du,
14dv, 14dx, 14dy, 14dz, 14dee,14dg, 14ea, 14eb, 14ec, 1l4ed, 1l4ee, 14ef , 14eqg, 14eh,
14ei, 14ek, 14el, 14em, 14en, 14eo0, 1l4ep, 1l4eq, 1l4der, 1l4es, 14et, 14eu, 1l4ev,

14ex, l4ey, 1l4ez, 14eee, 1l4ew, 14fa, 14fb, 14fc, 14fd, 14fe, 14ff, 14fg, 14fh, 14fi, 141k,
14fl, 14fm, 14fn, 14fo, 14fp, 14fq, 14fr,14fs, 14ft, 14fu, 14fv, 14fx, 14fy, 14fz, 14fee,
14fg, 14ga, 14gb, 14gc, 14gd, 14ge, 149f, 14gg, 14gh, 14qi, 149k, 14gl, 14gm, 14gn,
14go, 149p, 149q, 14gr, 14gs, 14gt, 14gu, 14gv, 14gx, 149y, 149z, 14gee, 1499, 14 ha,
14hb, 14hc, 14hd, 14he, 14hf, 14 hg, 14hh, 14hi, 14hk, 14hl, 14hm, 14hn, 14ho, 1hp,
14hq, 14hr, 14hs, 14ht, 14hu, 14hx, 14hy, 14hz, 14hee, 14hg, 14ia, 14ib, 14ic, 14id,
1l4ie, 14if, 14ig, 14ih, 14ii, 14ik, 14il, 14im, 14in, 14io, 14ip, 14iq, 14ir, 14is, 14it, 14iu,
14iv, 14ix, 14iy, 14iz, 14iee, 14ig, 14ka, 14kb, 14kc, 14kd, 14ke, 14kf, 14kg, 14kh, 14Kki,
14kk, 14kl, 14km, 14kn, 14ko, 14kp, 14kq, 14kr, 14ks, 14kt, 14ku, 14kv, 14kx, 14ky,
14kz, 14kee, 14kg, 14la, 14lb, 14lc, 141d, 14le, 14If, 14lg, 14lh, 14li, 141k, 14ll, 14Im,
14In, 14lo, 14lp, 14lq, 14lr, 14ls, 14lt, 14lu, 14lv, 14Ix, 14ly, 14lz, 14lee, 14lg, 14ma,
14mb, 14mc, 14md, 14me, 14mf, 14mg, 14mh, 14mi, 14mk, 14ml, 14mm, 14mn, 14mo,
14mp, 14mq, 14mr, 14 ms, 14 mt, 14 mu, 14mv, 14mx, 14my, 14mz, 14mee, 14mg,
14na, 14nb, 14nc, 14nd, 14ne, 14nf, 14ng, 14nh, 14ni, 14nk, 14nl, 14nm, 14nn, 14no,
14np, 14nq, 14nr, 14ns, 14nt, 14nu, 14nv, 14nx, 14ny, 14nz, 14nae, 14ng, 140a, 140b,
14oc, 140d, 14o0e, 140f, 1409, 140h, 140i, 140k, 140l, 14om, 14on, 1400, 140p, 1409,
14or, 140s, 14ot, 140u, 14ov, 140x, 140y, 140z, 140ee, 140g, 14pk, 14mr,

alle af Ballerup by og sogn, samt alle parceller, som efter den 1. november 1970
udstykkes fra de naevnte ejendomme, hvilke omfatter ejendommene, matr.nr. 14pn og
14po, Ballerup by og sogn.

8§ 2. Omradets anvendelse.

A. Aben og lav boligbebyggelse.
1. Omradet m& med nedennaevnte undtagelser kun anvendes til boligformal, og der
ma kun opfgres dben og lav bebyggelse. Bebyggelsen ma kun bestd af fritliggende
parcel-huse. Der mé inden for omradet ikke udgves nogen art af virksomhed, som ved
stav, rgg, lugt, stgj, rystelser eller ved sit udseende eller pd anden made efter
kommunal-bestyrelsens skgn er til ulempe for de omboende.

2. Pa hver ejendom ma kun opfares eller indrettes een bolig for én familie.
3. Det skal dog veere tilladt, efter kommunalbestyrelsens neermere godkendelse, at

der pa ejendommene drives sddan virksomhed, som almindeligvis udfares i beboelses-
lejligheder eller beboelseshuse, nar virksomheden drives af den, der bebor den
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pageeldende bolig, og nar virksomheden efter kommunalbestyrelsens skagn drives pa
en sadan made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres
(herunder ved skiltning eller lignende), kvarterets preeg af boligkvarter ikke brydes,
eller virksomheden ikke fremkalder ulemper for de omboende eller fremkalder behov
for parkeringsmuligheder, som ikke er tilstede pa den pageldende ejendom

Ejendommene ma i gvrigt ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirksomhed.
Medmindre virksomheden omfattes af 1. punktum ma der saledes ikke pa ejen-
dommene indrettes bebyggelse til eller udgves handels-, vognmands-, fabriks-,
veerksteds- eller oplagsvirksomhed, ligesom der ikke ma indrettes pensionater eller
klublejligheder eller drives anden lignende form for erhvervsmaessig udlejning.

4. Uanset foranstdende bestemmelser kan der inden for omradet efter kommunal-
bestyrelsens neermere godkendelse opfgres eller indrettes bebyggelse til kollektive
anlaeg, sdsom vuggestuer, bgrnehaver og lignende.

5. Inden for omradet kan opfgres transformerstationer til kvarterets daglige forsyning,
nar de ikke har mere end 30 m? bebygget areal og ikke gives en hgjde af mere end
3,0 m over terreen, og nar de udformes i overensstemmelse med den gvrige
bebyggelse.

*) Opmeerksomheden henledes pa, at der for omradet foreligger deklaration, lyst den
25.marts 1966, indeholdende seerlige bebyggelsesregulerende bestemmelser.

B. Offentlige formal.
Inden for byplanomradet forbeholdes de pa kortbilaget med skraskravering angivne
arealer til offentlige formal (sociale institutioner, idreetsanleeg eller andre formal, som

efter kommunalbestyrelsens skgn naturligt finder plads i omradet. Bebyggelsen vil senere

blive fastlagt i et tilleeg til byplanvedteegten.

8 3. Vejforhold *)

A. Adgangsbegraensninger.
Til vejene:

a) Vestbuen

b) Bueparken

c) Hold-an Vej,

ma der ikke veere direkte adgang for kgrende, gaende eller anden faerdsel fra de
tilgreensende ejendomme.

B. Byggelinier.
1. Langs fglgende veje og stier paleegges byggelinier i de nedenfor angivne afstande
fra vejmidte:

Vestbuen 20,00 m
Hold-an Vej 23,50 m
Bueparken 11,25 m

@vrige interne veje 7,50 m

Ved vendepladser forlgber byggelinien i en afstand af 2,5 m fra vejskel.

2. Langs den sydgstlige side af hgjspeaendingsledningen 5,00 m fra skel.

3. Anvendelse af de anfgrte mindste afstande for bebyggelsen forudseetter, at
bygningen opfgres med sin jordlinie i fremtidig vejhgjde. Er dette ikke tilfeeldet, skal

bygningen rykkes sa meget leengere tilbage, som svarer til den forngdne bredde til
passage foran bygning mindst 1 m + 1,5 gange hgjdeforskellen.



4. Den pa vedhaeftede kortbilag viste sti A-B skal have niveaufri skeering med vejene
Vestbuen og Hold-an Vej.

*) Opmeerksomheden henledes pa, at der for omradet foreligger tinglyst deklaration med
seerlige adgangsbegreensende bestemmelser.

8 4. Udstykninger.

A. Aben og lav boligbebyggelse.
1. Ingen grund mé& udstykkes med mindre stgrrelse end 700 m?, eksklusiv
eksisterende og udlagte vejarealer.

2. Udstykninger ma kun foretages efter de retningslinier, som fremgar af vedheseftede
kortbilag.

3. De pa vedheeftede kortbilag med prik-signatur viste arealer ma ingensinde
udstykkes til boligbebyggelse, men udleegges som friarealer for bebyggelsen og som
stiareal.

8 5. Bebyggelsens omfang og placering.

A. Aben og lav boligbebyggelse.
1. Intet punkt af en bygnings yderveaeg eller tagflade ma gives en hgjde, der overstiger
8,5 m over omgivende terreen malt efter reglerne i byggelovgivningen.

2. Bygningshgjden ma ikke overstige 3,5 m malt fra laveste terraen i bygningens
facadelinie til skeering mellem yderside af ydermur og overside af tagflade.

3. a) PA parcellerne umiddelbart langs Vestbuen, Hold-an Vej samt langs Vinterbuen,
Hegstbuen og Sommerbuens sydgst side ma ingen bygning opfares med mere end
een etage og udnyttet tagetage.

b) Tagheeldningen ma ikke vaere over 45°.
¢) Tagflader, som vender mod nordvest, nord og nordgst ma ikke forsynes med
kviste, ovenlys eller lignende.

4. a) Pa de gvrige parceller ma ingen bygning opfgres med mere end een etage.
b) Tagheeldningen ma ikke vaere over 30°.

5. Ubebyggede arealer, som ikke benyttes som gards- eller parkeringsplads, skal
anleegges og vedligeholdes som have.

6. Garager og carporte ma ikke opferes naermere skel mod vej end 6,0 m.
7. Eventuelle udhuse skal sammenbygges med beboelses- eller garagebygningen.

B. Offentlige formal.
1. Udnyttelsesgraden ma ikke overstige 0,4.

2. Bebyggelsen ma ikke opferes i mere end 2 etager.

3. Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma vaere haevet mere end 10,0 m
over niveauplan, malt efter landsbyggelovens regler. Kommunalbestyrelsen kan
tillade, at en bygning eller dele af en bygning opfares i starre hgjde, safremt szerlige
hensyn til indretning og drift ngdvendigggr det.



8 6. Seerlige bestemmelser vedr. beplantning m.v. i omradet.

1. I henhold til overenskomster med grundejerne skal fglgende arealer holdes
beplantede:

a) 5,0 m bredt beelte langs Vestbuen.

b) 15,0 m beplantede beelter under hgjspeendingsledningen.

c) 6,0 m beplantet beelte langs Hold-an Vej.

2. De i stk. 1 naevnte beplantede beelter skal holdes fri for enhver form for bygnings-
anleeg og ma ikke under nogen form anvendes til oplags-, gardsplads, interne veje,
parkering, skiltning eller lignende.

8 7. Bebyggelsens ydre fremtreeden.

Ingen form for skiltning og reklamering pa ejendommene ma finde sted. Denne
bestemmelse geelder ikke for ejendomme, hvorpa der af kommunalbestyrelsen i medfar
af § 2, stk. 3, er meddelt tilladelse til at udgve erhvervsvirksomhed, idet der pa sadanne
ejendomme med kommunalbestyrelsens seerlige tilladelse i hvert enkelt tilfeelde ma finde
skiltning og reklamering sted i det efter kommunalbestyrelsens skgn ssedvanlige omfang
for virksomheder af den pagaeldende art. Blanke eller reflekterende tagmaterialer ma ikke
anvendes.

8 8. Byplanvedteegtens overholdelse.

Far noget byggeri pabegyndes eller en ejendoms hidtidige anvendelse aendres skal der,
medmindre kommunalbestyrelsen ansgges om godkendelse i henhold til byggelov-
givningen, foreleegges kommunalbestyrelsen tegninger, der viser grunden og dens
omgivelser samt bygningernes beliggenhed pa grunden og dens starrelse, form og
indretning, ligesom den pataenkte anvendelse af bygningerne og grunden skal oplyses,
saledes at kommunalbestyrelsen kan pase overensstemmelsen med byplanvedtsegten.

8 9. Eksisterende bebyggelse.

Neerveerende byplanvedtaegt er ikke til hinder for bibeholdelse af den eksisterende,
lovlige bebyggelse eller for fortseettelse af den hidtil lovliggjorte brug af en ejendom.
Udvidelse ved om- eller tilbygning eller ibrugtagen til anden anvendelse i strid med by-
planvedteegtens bestemmelser ma ikke finde sted.

8§ 10. Pataleret.

Pataleret ifalge neervaerende byplanvedteegt har alene Ballerup kommunalbestyrelse.

8 11. Dispensationer fra og eendringer i byplanvedtaegten.

Mindre betydende lempelser af bestemmelserne i naerveerende byplanvedtsegt kan
indremmes af kommunalbestyrelsen, safremt karakteren af det kvarter, som byplanen
sgger at skabe eller fastholde, ikke derved aendres. A£ndringer i byplanvedteegten kan ske
efter kommunalbestyrelsens vedtagelse og med boligministeriets godkendelse efter
reglerne om vedtagelse og godkendelse af nye byplaner. Dispensationer fra byggelinier
ved offentlige veje kan kun meddeles efter forhandling med den efter vejbestyrelsesloven
kompetente myndighed, jfr. lovbekendtggrelse af 5. august 1970.



Saledes vedtaget af Ballerup kommunalbestyrelse, den 11.januar 1971.

sign. Burchardt / sign. Poul Mgller

Tilleeg nr. 1 til partiel byplanvedtaegt nr. 26

I medfer af byplanloven (lovbekendtggrelse nr. 63 af 20. februar 1970) har Ballerup
kommunalbestyrelse vedtaget fglgende tilleeg nr. 1 til den af boligministeriet, den 17.
august 1972 godkendte partielle byplanvedteegt nr. 26.

8 2, nyt pkt. C.

Det pa kortbilaget med rgd skravering viste areal forbeholdes til &ben og lav bolig-
bebyggelse og underkastes de i 88 2A, 3, 4A og 5A pkt. 1, 2, 4, 5, 6 og 7 angivne
retningslinier.

8 4A, nyt stk. 4.

Det pa kortbilaget med rgd skravering angivne areal ma kun udstykkes efter de
retningslinier, som fremgar af detailplanen (bilag 2) for delomréadet.

Saledes vedtaget af Ballerup kommunalbestyrelse, den 11. oktober 1976.

sign. Burchardt / sign. E.Frgling
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