LOKALPLAN NR. 0O17.1.
for 1. etape af nyt bykvarter pa @sterhgj

(vedtaget feb. 1988)

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til Kommuneplanloven (bekendtggrelse nr. 391 af 22. juli 1985) fastseettes herved
felgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade ved Malgv Parkvej og Klakkebjerg i Ma-
lov.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL.

Det er lokalplanens formal at sikre, at 1.etape af nyt bykvarter pa @sterhgj udbygges i over-
ensstemmelse med den i Lokalplan nr. 017 fastlagte hovedstruktur som en del af et samlet
bykvarter, hvor butikker, erhverv, offentlige institutioner og lokale feellesanlaeg indgar som en
integreret del af boligomradet, og saledes,

at omradet vejbetjenes fra Klakkebjerg,

at der etableres en central bygade, der kan viderefgres som sti eller boligstraede til de fremti-
dige bebyggelser syd for byparken i forbindelse med realisering af de efterfglgende etaper,

at bykvarteret knyttes teet til Osterhgjskolen og den eksisterende sportshal med de fleste ak-
tiviteter koncentreret omkring bygaden,

at bebyggelsen far en bymaessig karakter ved opbygning af karréstrukturer eller som sam-
menheangende stokbebyggelser langs bygade, torve og streeder,

at et areal nord for @sterhgjskolen ud til Klakkebjerg kan anvendes til smaerhverv, der ikke er
til gene for omgivelserne og

at @sterhgjskolen kan udbygges til en 3-sporet skole.

§ 2. OMRADE- OG ZONESTATUS.

2.1. Lokalplanen afgreenses, som vist pa bilag 1, og omfatter fglgende matr.nr.e.:
4 bp, del af 4 eae, del af 6 i, del af 9 b og del af 21 e alle Malgv by, Malgv.

2.2. Omradet har byzonestatus.

2.3. Lokalplanen opdeles i 3 planomrader, som det fremgar af bilag 1.
A: Overvejende offentlige formal og erhverv.

B: Overvejende boliger.

C: Offentligt friareal.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE.

3.1. Omradets anvendelse fastlaegges til boligomrade med butikker, erhverv, offentlige insti-
tutioner, lokale feellesanleeg og friarealer.

Planomrade A:
Overvejende offentlige formal og erhverv, som angivet i § 3.2, 8 3.3, § 3.4 og § 3.5.
Der kan indpasses boliger.
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Planomrade B:
Overvejende boliger med tilhgrende feellesanleeg og mulighed for integrering af erhverv, som
angivet i § 3.5, 8§ 3.6 og § 3.7.

Planomrade C:
Offentligt friareal, bypark.

3.2. Osterhgjskolen kan udbygges til en 3-sporet skole.

3.3. | tilknytning til @sterhgjskolen kan opfgres eller indrettes bebyggelse til undervisnings-,
fritids- og kulturformal samt til institutioner, szerlige boligformal, liberale erhverv og admini-
stration.

3.4. Langs Klakkebjerg kan bebyggelse nord for skole og sportshal, efter Kommunalbestyrel-
sens naermere godkendelse, opfares eller indrettes til handveerksvirksomheder og mindre
veerksteder (stgrrelsesorden 100 - 1000 m2), safremt virksomhederne ikke ved stgv, rag,
lugt, stgj eller p4 anden made er til gene for omgivelserne.

3.5. | tilknytning til bygaden kan bebyggelse, efter Kommunalbestyrelsens neermere godken-
delse, opfgres eller indrettes til detailhandel, servicevirksomheder og kontorpraegede erhverv,
offentlige formal, institutioner, bibliotek, postindlevering m.v. samt mindre veerksteder (stor-
relsesorden 50 - 200 m2), som ikke ved stav, rag, lugt, stgj eller p& anden made er til gene
for omgivelserne.

Kommunalbestyrelsen kan herudover tillade, at der til betjening af lokalomradet opfares eller
indrettes een stgrre dagligvarebutik med bredt varesortiment (stgrrelsesorden 500 m2).

3.6. | tilknytning til kvartergader og boligstreeder kan bebyggelse, efter Kommunalbestyrel-
sens nermere godkendelse, opfares eller indrettes til mindre servicevirksomheder og kontor-
preegede erhverv (stgrrelsesorden indtil 100 m2) med fa ansatte.

3.7. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der i forbindelse med den enkelte bolig drives en
sddan virksomhed, som almindeligvis udfgres i beboelsesomrader under forudsaetning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den pageeldende bolig,

at virksomheden efter Kommunalbestyelsens skgn drives pa en sddan made, at karakteren af
bolig ikke forandres (herunder ved skiltning eller lignende),

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omboende og

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er plads til i det pageeldende
omrade.

Herudover ma boligerne ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirksomhed.

3.8. Inden for lokalplanomradet ma ikke opfegres eller indrettes bebyggelse til vognmands-,
fabriks- eller oplagsvirksomhed.

3.9. Der skal sikres areal til feelleshuse.

3.10. Der skal sikres areal til bolignaere friarealer.

3.11. Der kan, inden for lokalplanomradet, opfares de transformerstationer, som er ngdven-
dige for at sikre kvarterets elforsyning, nar deres ydre afstemmes efter den omliggende be-

byggelse, bygningshgjden ikke overstiger 2,6 m, og det bebyggede areal ikke er stgrre end 10
m2.



8 4. UDSTYKNING.

4.1. Der kan udstykkes til bolig- og erhvervsformal, i princippet ned til en mindstegrundstar-
relse der svarer til det bebyggede areal.

4.2. Udstykninger ma kun foretages pa grundlag af en af Kommunalbestyrelsen godkendt
samlet plan for et delomrade (planomrade, byggefelt eller boliggruppe).

8 5. VEJ- OG STIFORHOLD.
5.1. Bykvarterets 1. etape vejbetjenes fra Klakkebjerg, som det fremgar af bilag 2.

5.2. Bygaden, der er den centrale adgang til bykvarteret, udlesegges i 14 henholdsvis 20 m's
bredde, som det fremgar af bilag 2, og anlaegges med fortov, kgrebane og areal til parkering, i
princippet som vist pa tvaerprofiler af bygaden, bilag 3.

5.3. Kvartergaden fordeler biltrafikken i bykvarteret.

Klakkebjerg fortseettes mod gst og syd som kvartergade og udleegges i 12 henholdsvis 18 m's
bredde, som det fremgar af bilag 2.

Kvartergaden anlaegges med fortov, kgrebane og areal til parkering, i princippet som vist pa
tveerprofiler af kvartergade og bygade, bilag 3.

5.4. @vrige kvartergader, adgang til skole og adgang til erhvervs- og boliggruppe syd for
sportshallen udlaegges i min. 9 m's bredde, som det fremgar af bilag 2.

5.5. Boligstraederne giver adgang til den enkelte bolig og indrettes, sa bilkgrsel er mulig.
Boligstreeder udleegges i min. 9 m's og max. 15 m's bredde mellem bebyggelserne og anlaeg-
ges med fortov og cykelsti (ka@rebane), i princippet som vist pa tveerprofil af boligstreede, bilag
3.

5.6. Skolestien fra Malgvhgjvej fortseettes som offentlig cykelsti til skolen. Stien udleegges i 9
m's bredde og anlaegges, i princippet som vist pa tvaerprofil af boligstraede, bilag 3.

5.7. Fra bygaden mod de kommende etaper af bykvarteret syd for byparken udleegges areal
til sti eller boligstreede i en bredde af 12 m.

5.8. Bygade, kvartergader, boligstreeder og stier skal anleegges pa grundlag af en af Kommu-
nalbestyrelsen godkendt samlet plan, for s vidt angar belaegning, beplantning, belysning og
bymaessigt udstyr, i princippet som vist pa tveerprofilerne, bilag 3.

5.9. Eksisterende gst-vestgdende regional sti nr. 5 omlaegges syd om bykvarteret gennem
den fremtidige bypark. Stiens naermere placering vil blive fastlagt i en efterfalgende lokalplan.

5.10. Der udlaegges areal til parkering, i princippet som vist pa bilag 2. Parkering kan tillige
ske i forbindelse med den enkelte ejendom.

Der anlaegges mindst 0,8 p-plads pr. bolig.

Der skal til enhver tid veere anlagt tilstreekkeligt areal til parkering til deekning af de enkelte
virksomheders og boliggruppers behov.

§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.



6.1. Bykvarterets 1. etape skal udbygges i overensstemmelse med den pa bilag 1 viste vejle-
dende bebyggelsesplan, der tager sigte pa at give bebyggelsen en bymaessig karakter ved
opbygning af karréstrukturer og sammenhangende stokbebyggelser langs bygade,
kvartergader, torve og boligstraeder.

6.2. Bebyggelse skal opfgres pa grundlag af en af Kommunalbestyrelsen godkendt samlet plan
for et delomrade (planomrade, byggefelt eller boliggruppe).

6.3. Bebyggelse kan opfares i 1 - 2 1/2 etage indenfor de enkelte byggefelter, i et omfang
som angivet pa bilag 1. Inden for planomrade A kan opfgres indtil 40 boliger, inden for
planomrade B indtil 175 boliger.

6.4. Butikker, erhverv, offentlige institutioner og lokale feellesanleeg, som integreres i bolig-
omradet, placeres fortrinsvis med facade og adgang til bygade, kvartergader, torve og
boligstreeder.

6.5. Bebyggelse skal mod bygade, kvartergade og torv opfgres som en sluttet bebyggelse
med gavl eller facade i den bindende byggelinie, i princippet som angivet pa bebyggelsespla-
nen, bilag 1.

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at bebyggelsen kan opfgres med karnapper eller nicher.

6.6. Ved indkgrsel til bygaden kan der, efter Kommunalbestyrelsens neermere godkendelse
etableres en byport.

6.7. Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma gives en hgjde, der overstiger 10
m, malt fra eksisterende terraen eller et af Kommunalbestyrelsen godkendt reguleret terrzen.
Kommunalbestyrelsen kan dog tillade, at byporten opfgres med en stgrre hgjde.

8§ 7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRAEDEN.

7.1. Der ma ikke anvendes materialer, som efter Kommunalbestyrelsens skan virker skeem-
mende.

7.2. Skiltning mé& kun foretages efter neermere af Kommunalbestyrelsen godkendte retningsli-
nier.

7.3. Ved materialevalg, udformning, beplantning og indpasning af kunst skal det tilstreebes at
give bykvarteret en bymaessig struktur, hvor sammenhange og helheder er markeret, samti-
dig med at de enkelte boliggrupper gives en egen identitet.

8§ 8. UBEBYGGEDE AREALER.

8.1. Udformning og indretning af det offentlige friareal, planomrade C, skal ske pa grundlag af
en samlet plan for byparken, i overensstemmelse med bestemmelserne herom i den af
Kommunalbestyrelsen, den 9. marts 1987, endeligt vedtagne lokalplan nr. 017.

8.2. Udformning og beplantning af bolignaere friarealer samt gade-, torve- og parkeringsarea-
ler skal ske pa& grundlag af en af Kommunalbestyrelsen godkendt samlet plan med henblik pa
at sikre intentionerne, som angivet i 8§ 7.3.

8.3. Boligneere friarealer i tilknytning til bypark og parkband skal udformes og indrettes pa
grundlag af en af Kommunalbestyrelsen godkendt samlet plan, som en del af det sammen-
haengende parkband.



Indretningen skal tage udgangspunkt i eksisterende smasger og beplantning.

8 9. FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE.

9.1. Samtlige boliger og virksomheder i omradet skal, i henhold til Ballerup Kommunes var-
meplan, anvende gas til deekning af ejendommenes totale energibehov til opvarmning og for-
syning med varmt vand.

9.2. Uanset bestemmelsen i § 9.1 kan Kommunalbestyrelsen efter ansggning herom meddele
tilladelse til anvendelse af alternative energiformer til supplering af energiforbruget.

8 10. RETSVIRKNINGER.

10.1. Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma
ejendomme, der er omfattet af planen ifglge Kommuneplanlovens 8 31, kun udstykkes, be-
bygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

10.2. Eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen
medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg med videre, der er indeholdt i

planen.

10.3. | henhold til 8§ 34 i Kommuneplanloven kan der foretages ekspropriation af private ejen-
domme, nar det vil vaere af veesentlig betydning for realisering af lokalplanen.

10.4. Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre veesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudseetning af, at det ikke s&endrer den seerlige karakter,

som tilstreebes ved lokalplanen. Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fares ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til 8 27 i lov om Kommuneplaner vedtages foranstaende endeligt.

Ballerup Kommunalbestyrelse, den 8. februar 1988.

sign. Ove E. Dalsgaard / sign. K. O. Mggelvang
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