LOKALPLAN NR. 085
for et boligomrrade mellem Klakkebjerg, @sterhgj og

Malgvhgj
(vedtaget december 1994)

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til Planloven (lov nr. 383 af 14. juni 1993) fastseettes falgende bestemmelser for det
i 8 2 neevnte boligomrade mellem Klakkebjerg, @sterhgj og Malgvhgj.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL.

Det er lokalplanens formal:

at fastleegge omradets anvendelse til boligbebyggelse med individuelt opfarte huse,

at skabe mulighed for nogle af de miljgmeessige kvaliteter, som kendes fra teet-lav boligbe-
byggelser: Bymaessig karakter, faellesarealer samt feellesskab mellem beboerne,

at omradet vejbetjenes fra Klakkebjerg, og at den interne boligvej udformes efter principperne
i Feerdselslovens & 40 som opholds- og legeomrade, samt

at sikre areal til etablering af en nord-sydgéende sti med forbindelse til Malgvhgjvej som del
af skolestien til gsterhgjskolen.

8§ 2. OMRADE- OG ZONESTATUS.
2.1. Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matr.nr.e.:

4 bn, 4 fr, 4 fs, 4 ft, 4 fu, 4 fv, 4 fx, 4 fy, 4 fz, 4 fa og 4 ga alle Malgv by, Malgv samt alle
parceller eller ejerlejligheder, der efter den 1. juli 1994 udstykkes fra naevnte ejendomme.


http://www.ballerup.dk/siab.asp?o_id=703

2.2. Omréadet har byzonestatus.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE.

3.1. Omradet ma kun anvendes til boligformal, og bebyggelsen ma kun besta af fritliggende
parcelhuse.

3.2. Pa hver enkelt ejendom ma kun opfares eller indrettes een bolig for een husstand.

3.3. Uanset bestemmelserne i § 3.1 og § 3.2 kan der, pa matr.nr. 4 fr, opfares bofzellesskab
med op til 8 boenheder.

3.4. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa ejendommene drives en sadan virksomhed,
som almindeligvis kan udfares i beboelsesomrader under forudseaetning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den pageeldende bolig,

at virksomheden, efter Kommunalbestyrelsens skgn, drives pa en sddan made, at karakteren
af bolig ikke forandres (herunder ved skiltning eller lignende), og omradets karakter af bolig-
omrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omboende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er plads til i det pageeldende
omrade.

Herudover ma boligerne ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirksomhed.

3.5. De pa bilag 1 til faelles friareal angivne omrader forbeholdes feelles aktiviteter for omra-
dets beboere, og skal indrettes, i princippet som angivet pa illustrationsplanen bilag 2, med
vej, parkering, legeplads samt beboerhus m.m.

3.6. Inden for lokalplanens omrade kan der, efter Kommunalbestyrelsens naermere godken-
delse, opfares de transformerstationer, som er ngdvendige for at sikre kvarterets elforsyning,
nar deres ydre afstemmes efter den omliggende bebyggelse, bygningshgjden ikke

overstiger 2,6 m, og det bebyggede areal ikke er stgrre end 10 mZ.

8 4. UDSTYKNING.

4.1. Udstykning ma kun foretages i overensstemmelse med den pd bilag 1 viste udstyknings-
plan.

8 5. VEJ- OG STIFORHOLD.

5.1. Omradet skal vejbetjenes fra Klakkebjerg.

5.2. Den interne boligvej udlaegges som privat feellesvej og anleegges efter principperne i
Feerdselslovens § 40 og udformes, i principiel overensstemmelse med geeldende vejregler for
opholds- og legeomréader, i en bredde af mindst 5 m.

5.3. Stier udleegges i en bredde af mindst 3 m.

5.4. Stien a-b udlaegges som offentlig sti og indgar som del af skolestien fra Malgvhgij til

@sterhgjskolen. Stien skal udformes under hensyntagen til funktionen som skolesti.
Stien c-d udleegges som privat feellessti.



PARKERING.

5.5. Der skal udleegges areal til parkering svarende til 2 p-pladser pr. bolig. Arealet skal pla-
ceres i forbindelse med den enkelte bolig eller pa feellesarealet langs boligvejen.

5.6. Opstaldning af campingvogne og oplag af lystbade m.v. samt parkering af lastbiler og
starre varebiler over 3.500 kg ma ikke finde sted inden for lokalplanens omréade.

8 6. LEDNINGSANLZAG.

6.1. Ledninger til elforsyning, herunder til vejbelysning, telefon, feellesantenne m.v., ma ikke
fremfares som luftledninger, men ma alene udfgres som jordkabler.

8 7. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

7.1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25.

7.2. Bebyggelse ma opferes i 1 - 1% etage.

7.3. Bygningshgjden ma ikke overstige 4 m malt fra eksisterende terraen eller et af Kommu-
nalbestyrelsen godkendt reguleret terraen til den linie, hvor tagflade og yderveeg mgdes (bort-

set fra gavltrekanter).

7.4. Intet punkt af en bygnings tagflade eller yderveeg ma gives en hgjde, der overstiger 8,5
m malt fra eksisterende terraen eller et af Kommunalbestyrelsen godkendt reguleret terreen.

7.5. Tage skal udformes som symmetriske sadeltage, og haeldningen med det vandrette plan
skal veere mellem 25 og 50 grader. Dette geelder dog ikke terrasse-overdaekninger og lukkede
verandaer, hvis disse afstemmes husets arkitektur.

7.6. De enkelte bygninger skal opfares inden for de p& bilag 1 viste byggefelter og placeres i
princippet ud fra de i byggefelterne viste udgangsbyggehjarner.

7.7. Da der er tale om en samlet bebyggelsesplan, er Bygningsreglementets bygningsregule-
rende bestemmelser vedrgrende hgjde- og afstandsforhold ikke geeldende for bebyggelse, der
er omfattet af denne plan.

7.8. Eventuel kaelder ma ikke have vinduer mod vej, sti og feelles friarealer.

7.9. Carporte og garager skal placeres i skel mod vejlomme, som angivet pa bilag 1. Udhuse
kan etableres i forlaeengelse heraf uanset bestemmelserne i 8 7.11.

7.10. Carporte, garager og udhuse kan sammenbygges i nhaboskel.

7.11. Udhuse og drivhuse over 10 m2 skal placeres inden for de pa bilag 1 angivne byggefel-
ter.

7.12. Pa de feelles friarealer kan, efter Kommunalbestyrelsens naermere godkendelse, opfares
mindre bebyggelser til faellesaktiviteter for omradets beboere.
8 8. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN.

8.1. Skiltning og reklamering ma ikke finde sted.



8.2. Til udvendige bygningssider og tagflader skal fortrinsvis anvendes tegl. Til mindre byg-
ningsdele kan andre materialer dog anvendes, nar disse, efter Kommunalbestyrelsens skgn,
ikke virker skeemmende.

8 9. UBEBYGGEDE AREALER.

9.1. Der udlaegges areal til feellesarealer med vej og sti, som det fremgar af bilag 1 og 2.
Feellesarealerne skal i princippet indrettes, som angivet pa illustrationsplanen, bilag 2.

9.2. Hegn mod veje og stier skal veere levende hegn, som plantes pa egen grund mindst 30
cm fra skel.

9.3. De levende hegn kan suppleres med et dbent trddhegn i en hgjde pa max. 1 m pa den
side, der vender veek fra naboejendom.

9.4. Terreenregulering, stgrre end +/- 0,5 m, ma kun foretages efter Kommunalbestyrelsens
naermere godkendelse.
8§ 10. FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE.

10.1. Ny bebyggelse skal, i henhold til Ballerup Kommunes varmeplan, tilsluttes naturgas-
nettet med henblik pa daekning af energibehovet til opvarmning og forsyning med varmt vand.

10.2. Uanset bestemmelsen i § 10.1 kan Kommunalbestyrelsen, efter ansggning herom, med-
dele tilladelse til anvendelse af alternative energiformer til supplering af energiforbruget.
8 11. GRUNDEJERFORENING.

11.1. Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere inden
for omradet. Foreningens love skal godkendes af Kommunalbestyrelsen.

11.2. Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af feellesarealer og faellesan-
laeg, herunder de veje, stier, ledningsanlaeg og vejbelysning, som ikke overtages af Kommu-
nen som offentlige.

§ 12. OPHAEVELSE AF LOKALPLAN.

12.1. Med Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af naervaerende lokalplan aflyses lokal-
plan nr. 037, vedtaget af Ballerup Kommunalbestyrelse den 8. september 1986, tinglyst den
5. november 1986, i sin helhed.

8 13. RETSVIRKNINGER.

13.1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet
af planen, ifglge Planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overens-

stemmelse med lokalplanens bestemmelser.

13.2. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Planen
medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de anleeg, der er indeholdt i planen.



13.3. Ifglge Planlovens 8§ 19 kan Kommunalbestyrelsen meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

13.4. Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de almindelige bebyggelsesre-
gulerende bestemmelser i Byggeloven.

I henhold til § 27 i Planloven vedtages foranstaende lokalplan endeligt.

Ballerup Kommunalbestyrelse, den 19. december 1994.

Ove E. Dalsgaard / Tage Andresen
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