LOKALPLAN NR. 099

for et omradet i Malgv Bycenter
(vedtaget april 1998)

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til Lov om planleegning (lov nr. 563 af 30. juni 1997) fastseettes falgende bestem-
melser for det i § 2 neevnte omrade mellem Stationsvej, Malgv Hovedgade, Jgrgen Ander-
sensvej og Malgv Byvej.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL.

Det er lokalplanens formal at sikre udvikling af en del af bydelscentret i Malgv Bymidte i over-
ensstemmelse med intentionerne i lokalplan nr. 003 om fastholdelse af stationsbykarakter,
saledes

at JA-markedet kan ombygges og udvides, sa der fremkommer en paen og tidssvarende de-
tailhandelsbutik, herunder at det gamle kornlager og to eeldre huse (Malgv Hovedgade 53-57)
kan nedrives,

at en del af den eksisterende bebyggelse bevares, og ny bebyggelse i princippet opferes, sa
der skabes en sluttet bebyggelse langs Malgv Hovedgade og Stationsvej,

at bydelscentret foruden butikker ogsa kan indeholde andre centerformal sdsom kontorer og
klinikker, mindre fremstillingsvirksomheder i tilknytning til butikkerne (f.eks. cykelsmed, sko-
mager og keramiker) samt servicefunktioner og offentlige formal (f.eks. vaskeri, bodega,
posthus og bibliotek),

at der indpasses boliger i bydelscentret, samt

at parkerings- og opholdsarealernes udformning, herunder skiltning og beplantning, indgar
naturligt i bymiljget og medvirker til at skabe et velfungerende centeromrade.

§ 2. OMRADE- OG ZONESTATUS.
2.1. Lokalplanen afgraenses, som vist pa bilag 1, og omfatter fglgende matr.nr.e:
12 g, 12 s, 12 u, samt del af 12 r alle Malgv by, Malgv, samt alle parceller og ejerlejligheder,

der efter den 1. november 1997 udstykkes fra nsevnte ejendomme.

2.2. Omradet har byzonestatus.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE.
3.1. Lokalplanomradet mé& kun anvendes til center- og boligformal.

3.2. Der ma kun opfgres eller indrettes bebyggelse til butikker, liberale erhverv, serviceformal
og offentlige formal herunder posthus og institutioner samt boligformal.

3.3. Der ma saledes ikke opfares eller indrettes bebyggelse til vognmands-, fabriks-, vaerk-
steds- eller oplagsvirksomhed.

3.4. Dog kan der, efter Kommunalbestyrelsens neermere godkendelse i hvert enkelt tilfaelde,
indrettes mindre veerksteder med fremstillingsaktiviteter i tilknytning til butikkerne i planom-
radet, sadfremt virksomheden ikke ved stav, rgg, ilde lugt, stgj, rystelser eller
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udseende, trods afstand og afskaermning er til gene for andre virksomheder eller boliger, ud-
over hvad der fastseettes som graenseveerdier fra miljgmyndighederne, og i gvrigt efter
Kommunalbestyrelsens skgn matte veere rimelig folge af naboskabet.

3.5. Der ma ikke ved nybyggeri eller ombygning etableres butiksenheder med et bruttoetage-
areal sterre end, hvad lovgivningen tillader, for tiden 2.000 nt for dagligvarebutikker, herun-
der varehuse og dobbeltsupermarkeder (supermarkeder med kombineret daglig- og udvalgs-
varehandel).

Der mé ikke ved nybyggeri eller ombygning etableres butiksenheder med et bruttoetageareal
starre end, hvad lovgivningen tillader, for tiden 500 nf for udvalgsvarebutikker.

Der mé ikke etableres mere end 6.500 nt bruttoetageareal detailhandel inden for lokalplanens
omrade.

3.6. Lokalplanomradet er beliggende i et omrade med seerlige, regionale drikkevandsinteres-
ser. Grundvandstruende virksomhed kan derfor kun etableres pa skeerpede vilkar, jf. bilag 3.

3.7. Til den enkelte bebyggelse skal der reserveres tilstraekkeligt areal til en hensigtsmaessig
placering af den for bebyggelsens aktiviteter forngdne affaldshandtering, saledes at kildesor-
tering muliggeres, jf. 8 7.8.

3.8. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der inden for lokalplanomradet opfgres eller indret-
tes bebyggelse til kollektive og tekniske anlaeg til betjening af omradet, jf. 8 6.1.

8 4. UDSTYKNING.
4.1. Udstykninger ma kun foretages pa grundlag af en samlet plan for et delomrade.

4.2. Ejendomme kan i princippet udstykkes ned til en mindstegrundstgrrelse, der svarer til det
bebyggede areal. Dog skal den enkelte grund have en facadelinie og en grunddybde pa mindst
10 m.

8 5. VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD.
5.1. Byggelinier langs Malgv Hovedgade og Stationsvej paleegges i vejskel.

5.2. Langs Malgv Byvej geelder de til enhver tid af vejmyndigheden fastsatte byggelinier, for
tiden i princippet 25 m fra vejmidte, som vist p& bilag 1.

5.3. Adgang til lokalplanomradet skal i princippet ske fra Jergen Andersensvej og Malgv Ho-
vedgade, som vist pa bilag 1.

5.4. Der ma ikke etableres direkte adgang til Malgv Byvej fra de tilstedende ejendomme.

5.5. Der skal sikres de pa bilag 1 angivne port- eller streedeforbindelser fra gaderne til parke-
ringsarealerne.

5.6. Ved aendret anvendelse eller nybyggeri inden for lokalplanomradet skal der udleegges,
d.v.s. reserveres, areal til parkering efter fglgende normer:

- 1 p-plads pr. 20 nf bruttoetageareal til detailhandel og servicepreeget erhverv.

- 1 p-plads pr. 50 nf bruttoetageareal til gvrige erhverv.

- 1 p-plads pr. bolig.

Parkeringspladser til supermarkedet kan udleegges uden for lokalplanens omrade umiddelbart
sydgst for krydset Malgv Hovedgade/Jgrgen Andersensvej.



5.7. Der skal i tilknytning til de enkelte funktioner anlaegges eller sikres mulighed for etable-
ring af parkeringspladser til handicappede.

8 6. TEKNISKE ANLZAG.

6.1. Tekniske anleeg skal placeres og udformes efter Kommunalbestyrelsens naermere god-
kendelse.

Der kan opfgres, indrettes eller placeres de transformerstationer, teknikskabe og lignende
tekniske anlaeg, som er ngdvendige for at sikre kvarterets forsyning, jf. § 3.8.

Anleeg skal sa vidt muligt indbygges i omradets bebyggelse.

Forskellige forsyningsskabe skal sa vidt muligt placeres samlet.

Hvis anlaeg undtagelsesvis ma placeres frit, skal deres ydre afstemmes efter omgivelserne.
Bygningshgjden ma ikke overstige 2,6 m, og det bebyggede areal ma ikke overstige 10 nf.

6.2. Ledninger til el- og teleforsyning, herunder til vejbelysning, telefon, feellesantenne m.v.
ma ikke fremfares som luftledninger, men ma alene udfares som jordkabler.

6.3. Parabolantenner med en diameter pa 1,0 m og derover ma ikke opsaettes pa bygninger
eller tagflader, men kan placeres fritstdende pa terraen.

6.4. Parabolantenner med en diameter pa under 1,0 m ma ikke opseettes pa tagflader eller
skorstene.

8 7. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.
7.1. Ny bebyggelse skal ske efter en samlet plan for et delomrade, jf. 8 4.1, 8 7.8 og § 9.1.

7.2. Bebyggelse inden for det pa bilag 2 angivne byggefelt skal opfgres som en samlet bebyg-
gelse med en tagkonstruktion, der mod Malgv Hovedgade, Jgrgen Andersensvej og parke-
ringspladsen mod syd fremstar som symmetriske sadeltage. Tagene skal med hensyn til di-
mensioner og arkitektur passe til den omkringliggende bebyggelse.

Nord- og sydfacaderne (mod Malgv Hovedgade og den bagved beliggende parkeringsplads)
opdeles, f.eks. ved hjeelp af frontispicer.

7.3. Bebyggelsen langs Malgv Hovedgade og Stationsvej skal udformes som en randbebyg-
gelse med facadelinie i skel til vejene og séledes, at der bliver gennemgang til parkerings- og
opholdsarealerne, jf. § 5.5.

7.4. Det samlede etageareal ma ikke overskride fglgende maksimumsveerdier inden for de
naevnte omrader:

Matr.nr. 12 g: 2.325 nf

Matr.nr. 12 r: 3.550 nf

Matr.nr. 12 s: 450 nf

Matr.nr. 12 u: 1.300 nf

7.5. Bebyggelse inden for planomradet ma opfgres i 1-2% etager med symmetrisk sadeltag,
og med en tagheaeldning pa mellem 30 og 50 grader. Der stilles saerlige krav til tagkonstruktio-
nen inden for det pa bilag 2 angivne byggefelt, jf. § 7.2.

7.6. Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma gives en hgjde, der overstiger 10 m
over terraen, malt efter reglerne i Bygningsreglementet.



7.7. Bebyggelser, der pa bilag 2 er markeret med seerlig skravering, anses for bevaringsveer-
dige i bymiljgmaessig henseende og ma ikke nedrives, ombygges eller p4 anden made sendres
uden Kommunalbestyrelsens godkendelse.

7.8. Der kan opfgres mindre bygninger til feellesfaciliteter som affaldsrum, cykelskure og lig-
nende. | forbindelse med detailhandel og offentlig virksomhed kan der bygges mindre bygnin-
ger til oplagring og lignende, jf. 8 9.2 og § 9.3.

Disse mindre bygninger skal ved placering ud til gade sammenbygges med eller indbygges i
den egentlige bebyggelse.

Affaldsbeholdere, containere og lignende skal, nar de ikke sammenbygges med eller indbygges
i bebyggelsen, placeres i skure eller afskeermes pa anden made, jf. § 9.3.

Affaldsskure skal indrettes saledes, at der etableres mulighed for kildesortering af hushold-
ningsaffald samt sortering af storskrald.

Placering af cykelskure, affaldsskure, affaldsbeholdere, containere o.s.v. skal godkendes som
en del af deni § 4.1, § 7.1 og § 9.1. naevnte samlede plan for et delomrade.

8 8. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN.

8.1. Ny bebyggelse skal ved arkitektur og materialevalg i stgrst muligt omfang tilpasses den
omkringliggende bebyggelse med henblik pa at styrke stationsby-karakteren.

8.2. Til udvendige bygningssider og tagflader skal fortrinsvis anvendes rgde teglsten.
Til mindre bygningsdele og smabygninger kan andre materialer anvendes, nar disse, efter
Kommunalbestyrelsens skgn, ikke virker skeemmende.

8.3. Skiltning og reklamering ma kun finde sted efter Kommunalbestyrelsens neermere god-
kendelse, efter fglgende retningslinier:

- Kommerciel skiltning og reklamering méa kun finde sted i tilknytning til virksomheden.

- Fritstdende skilte (bortset fra henvisningsskilte) ma ikke placeres neermere vej end 0,5 m fra
vejskel.

Der kan kun opstilles 1 fritstdende skilt med en samlet maksimal hgjde pa 400 cm og en mak-
simal bredde pa 250 cm. Skiltet skal placeres p& matr.nr. 12 r i tilknytning til indkearslen fra
Jgrgen Andersensvej.

- Henvisningsskilte skal placeres ved den indkarsel, port eller passage, som leder til virksom-
hedens hovedindgang. Der kan desuden placeres henvisningsskilte til parkeringspladser, der
betjener virksomheden, jf. § 5.7.

Henvisningsskiltenes stgrrelse skal afpasses omgivelserne. Den samlede hgjde ma dog ikke
overstige 120 cm, og bredden ma ikke overstige 100 cm.

Henvisningsskilte m& kun indeholde firmanavne, firmalogoer samt eventuelt parkeringstegn,
men ma ikke indeholde reklame for produkter.

- Facadeskiltning skal som hovedregel underordne sig bygningens fagdeling og facadeopde-
ling. Facadeskilte ma hgjst veere 80 cm hgje. Dog kan Kommunalbestyrelsen tillade starre
skilte pa& facaden af stgrre bygninger, sdsom supermarkedet.

- Udstillingsvinduer kan i begraenset omfang anvendes til skiltning med firmanavn eller logo,
form af padmalede eller paklaebede enkeltbogstaver.

Tildeekning af butiksvinduer med afdaeknings- eller reklamefolie, reklameskilte o.lign., i en
hgjde der overstiger 1,0 m fra terreen, kan ikke godkendes.

- Tilbudsreklamering ma ikke ske pa facader langs Stationsvej og Malgv Hovedgade.

- Udhaengskilte (vinkelrette facadeskilte) skal tilpasses bygningens arkitektur, farver og gvrige
skiltning.

Udhaengsskiltets hgjde og bredde ma maksimalt vaere 70 cm x 70 cm, og ma maksimalt vaere
80 cm fra facaden incl. ophaeng. Skiltet skal placeres mindst 250 cm over terreen.

- Der mé ikke opstilles flagborge.

- Lysskilte skal veere udformet saledes, at bleending undgas.



8§ 9. UBEBYGGEDE AREALER.

9.1. Udformning og beplantning herunder terraenregulering af opholds-, service- og parke-
ringsarealer skal ske efter en af Kommunalbestyrelsen godkendt samlet plan for et delomréade,
jf. 84.187.109 8 7.8.

9.2. Hegning inden for omradet m& kun finde sted efter Kommunalbestyrelsens godkendelse i
hvert enkelt tilfeelde.

I forbindelse med servicearealer til detailhandel og offentlige institutioner f.eks. varegard, jf. §
7.8. skal hegning ske med uigennemsigtigt traehegn eller mur, der skjuler affald, emballage-
og vareoplag, containere m.m. i en hgjde af maksimalt 2,5 m, saledes at hegningen ved valg
af materiale, farve og placering harmonerer med den omkringliggende bebyggelse. Hegningen
kan skjules af beplantning.

Alle andre hegn skal veere levende hegn. Der kan eventuelt suppleres med tradhegn, placeret
inden for beplantningen, med en hgjde pad max. 1,0 m.

9.3. Ngdvendig udendgrs oplagring, jf. § 7.8, skal afskeermes efter bestemmelserne i § 9.2.
Udendgars oplagring i gvrigt ma ikke finde sted.

8 10. MILJYFORHOLD.

10.1. Inden for lokalplanomradet, eller mellem dette og de stgjgivende arealer, skal der
etableres de stgjafskeermninger, som er ngdvendige, for at stgjniveauet pa friarealer og faca-
der ikke overstiger 55 dB(A) fra vejtrafik hhv. 60 dB(A) fra jernbanetrafik ved boliger, institu-
tioner og anden stgjfglsom arealanvendelse. For offentlig og privat administration, liberale er-
hverv m.v., er de tilsvarende greenseveerdier dog 60 dB(A) henholdsvis 65 dB(A).

10.2. Inden for lokalplanomradet skal der endvidere etableres de stgjafskeermninger, som er
ngdvendige, for at stgjniveauet fra vej- og jernbanetrafikken ikke overstiger 30 dB(A) i bebo-
elsesrum jf. Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier, som angivet i vejledning

nr. 3/1984 "Trafikstgj i boligomrader".

8§ 11. FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE.

11.1. Far ny bebyggelse tages i brug, skal der veere etableret de forngdne feelles parkerings-
arealer i overensstemmelse med bestemmelserne herom i § 5.6.

11.2. Ny bebyggelse skal i henhold til Ballerup Kommunes varmeplan tilsluttes naturgasnettet
med henblik p& daekning af energibehovet til opvarmning og forsyning med varmt vand.

11.3. Uanset bestemmelsen i 8 11.2 kan Kommunalbestyrelsen, efter ansggning herom, med-
dele tilladelse til anvendelse af alternative energiformer til supplering eller deekning af energi-
forbruget.

8§ 12. OPHAVELSE AF LOKALPLAN.

12.1. Den under 13. september 1978 af Kommunalbestyrelsen vedtagne lokalplan nr. 003 op-
haeves for sa vidt angar de matr.nr.e, som er omfattet af naervaerende lokalplan.



8 13. RETSVIRKNINGER.
13.1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet
af planen, ifglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overens-

stemmelse med lokalplanens bestemmelser.

13.2. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortssette som hidtil. Planen
medfarer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de anlaeg, der er indeholdt i planen.

13.3. Ifglge Planlovens 8 19 kan Kommunalbestyrelsen meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende af-
vigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

13.4. Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de almindelige bebyggelsesre-
gulerende bestemmelser i Byggeloven.

13.5. Safremt en lokalplan bestemmer, at en bebyggelse ikke ma nedrives uden tilladelse fra
Kommunalbestyrelsen, og tilladelsen naegtes, kan ejeren, i henhold til Planlovens § 49, under
visse forudseetninger forlange ejendommen overtaget af Kommunen mod erstatning.

I henhold til 8§ 27 i Planloven vedtages foranstdende lokalplan endeligt.

Ballerup Kommunalbestyrelse, den 27. april 1998.

sign. Ove E. Dalsgaard / sign. K. O. Mggelvang
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Bilag 3.

Regionplan 1997 for Kgbenhavns Amt
- uddrag af redeggrelse.

Regionplan 1997 er vedtaget af Kgbenhavns
Amtsrad den 18. juni 1997.

Grundvandstruende virksomheder og akti-
viteter

Grundvandstruende virksomheder er virk-
somheder, hvis primeere produktion er baseret
pa grundvandsforurenende stoffer.

Grundvandstruende virksomheder er f.eks.
medicinalvareproducenter, farve/lakfabrik
ker, virksomheder med kemisk produktion,
akkumulatorrabrikker, galvanise rings-
virksomheder, virksomheder som arbejder
med olie-/benzinprodukter olign.
treeimpraegneringsvirksomheder, olie - og
kemikaliemodtagestationer, depoter -for,
affald, forurenet jord, restprodukter mv.,
jord-renseanleeg.

Retningslinier for deponering af jord i
rastofgrave fremgar af kapitel 5.9.

Aktiviteter og installationer, hvor
grundvandsforurenende stoffer indgar i
veesentlig omfang, karakteriseres ogsa som
grundvandstruende.

Grundvandstruende aktiviteter er- feks.
Omlaesning af kemikalier, fyringsolie m.m. fra
tankanlaeg til tankbiler og omvendt, anvendelse
af pesticider, anvendelse af restprodukter fra
affaldsforbreending, transport af kemikalier,
nedsivning af urenset regnvand fra urene,
befeestede arealer, hvor der arbejdes med
grundvandsforurenende stoffer.
Grundvandstruende installationer er f.eks.
nedgravede tanke og rgrinstallationer med
grundvandsforurenende stoffer og utesette
aflgbssystemer.

Visse af ovenneavnte grundvandstruende virk-
somheder, aktiviteter og installationer kan
betegnes som seerligt grundvandstruende pa
grund af f. eks. stgrrelse, indretning, alder og
arten af grundvandsforurenende stoffer. Disse
virksomheder kan placeres i omrader med be-
greensede drikkevandsinteresser.

Seerligt grundvandstruende er saledes al-
mindelige lossepladser, store nedgravede olie -
og kemikalietanke og omrader for omlastning af
olie-/benzinprodukter til tankbiler.

De fleste typer affaldsdeponier er seerligt
grundvandstruende, fordi det er vanskeligt at
foretage en teetning af deponiernes bund, som
pa langt sigt giver sikkerhed imod udsivning af
perkolat. Affaldsdeponier med visse
restprodukter, let forurenet jord ol. anses ikke
for seerligt grundvandstruende.

Store nedgravede tanke er seerligt
grundvandstruende, fordi de indebaerer en risiko
for leekage, der er vanskelig at opdage.

Omrader, hvor olie/benzinprodukter omlastes til
tankbiler, er saerligt grundvandstruende, fordi
der hyppigt forekommer spild af produkter.
Samtidig er det vanskeligt at sikre, at der ikke
forekommer utilsigtet nedsivning af produkter
pa trods af membraner, olieudskillere mv.

Skeerpede vilkar

Skaerpede vilkar for en virksomhed eller en
aktivitet tilsigter bl.a. at reducere risikoen -for
uheld og at reducere skadevirkningerne, safremt
der sker uheld.

| seerlige tilfeelde er det ngdvendigt, at foretage
en kvantitativ risikoanalyse som grundlag for en
tilladelse pa skaerpede vilkar.

Primeert skal anleeg og installationer med
grundvandsforurenende stoffer veere synlige og
tilgeengelige for inspektion og placeret pa et
underlag, som er indrettet sdledes, at
nedsivning ikke forekommer, selv om anlaegget
bliver uteet.

Skeerpede vilkar indebeerer derfor bl.a., at tanke
ikke ma nedgraves. Et element i de skaerpede
vilkar er endvidere, at gge virksomhedens
egenkontrol.

Virksomhedernes forureningsrisiko re duceres
desuden gennem udvikling og anvendelse af
renere teknologi, eventuelt pa grundlag af
aftalte handlingsplaner.

For at forebygge utilsigtet nedsivning fra
virksomheder og aktiviteter bgr tilsynet skeerpes
dels gennem hyppigere tilsyn og dels ved at
gennemfgre tilsynet med seerlig opmaerksomhed
pa risikoen for grundvandsforurening. Tilsyn skal
i denne' sammenheeng opfattes som bade det
egentlige miljgtilsyn, men ogsa det tilsyn og
opsyn, som myndigheder har med institutioner,
boligomrader mv.

Kommunalbestyrelsens bemaerkninger.

Der skal i forhold til denne lokalplan bemaerkes,
at bestemmelserne i § 3 umuligger
grundvandstruende virksomhed og aktiviteter.
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