LOKALPLAN NR. 078

for et landskabsomrade ved Hgjeng i Malgv Vest
(vedtaget marts 1994)

FORORD
LOKALPLANENS BAGGRUND

Lokalplanomradets beliggenhed.

Lokalplanomradet er beliggende vest for Malgv. Omradets afgreensning mod vest er
kommunegraensen mod Stenlgse Kommune og Frederiksborg Amt. Mod nord afgreenses
omradet af Knardrupvej.

Lokalplanens baggrund og formal.
Indenfor lokalplanomradet er der foretaget en ulovlig fritidsbeboelse i form af "sommer og
kolonihavehuse", skure samt et stort antal permanent opstillede campingvogne.

Det daveerende Hovedstadsrad pabgd ejeren af arealet at lovliggere forholdene. Dette pabud
blev stadfeestet af Miljgankenaevnet, der fastsatte en frist for bebyggelsens fjernelse.
Miljgankenaevnets frist blev ikke overholdt. Ballerup Ret har herefter ved dom péalagt ejeren at
fjerne de ulovligt opstillede skure, campingvogne m.v.

Ballerup Kommunalbestyrelse far med lokalplanens endelige vedtagelse overdraget
zonekompetencen, betingelserne for en afvikling besluttes derfor af Kommunalbestyrelse og
fastlaegges i en deklaration, der tinglyses pa de pagaeldende ejendomme.

Det vil af deklarationen fremga, at den ulovlige bebyggelse skal afvikles efterhdnden som de
nuveerende lejemal pa de enkelte havelodder ophgrer. Deklarationen fastleegger tillige en dato
for, hvornar afviklingen senest skal veere tilendebragt. Det er lokalplanens formal at fastlaegge
bestemmelser for omradets fremtidige anvendelse, herunder for en eventuel bebyggelses
placering og omfang, samt for omradets pleje og genopretning som naturomrade.


http://www.ballerup.dk/siab.asp?o_id=703

Eksisterende forhold.
Lokalplanomradet vejbetjenes fra amtsvejen Knardrupvej.

Lokalplanomradet rummer en raekke smasger og vandhuller, der er opstiet efter krigsarenes
tgrvegravning.

Omkring den nordligste sg og nord herfor er der gennem en arreekke opstaet et sommerhus
eller kolonihaveomrade, hvor bebyggelsen for stgrstedelen bestar af permanent opstillede
campingvogne. Omradet fremstar rodet og uorganiseret, og er i hgj grad skeemmet af denne
ulovlige anvendelse.

Mod Knardrupvej er der, mellem adgangsvejen og kommunegraensen, en sammenhaengende
lundbeplantning. Beplantningen er, nar der ses bort fra omradet omkring sgerne, spredt og
har mest havekarakter. Arealet mellem adgangsvejen og omradets gstlige afgreensning baerer
preeg af at have veeret dyrket.

Omradets eneste egentlige bebyggelse er en bygning, opfert i forbindelse med den skydebane
der er etableret langs omradets greense mod gst. Skydebanen bestar, ud over bygningen, af
en reekke jordvolde, "kuglefang". Arealerne syd for sgerne fremstar som dyrket agerland. |
tilknytning til sgerne er der etableret en pumpestation og et regnvandsbassin.

Lokalplanforslaget var fremlagt til offentlig hgring fra den 2. juni til den 15. august 1993. Der
blev afholdt borgermgde om forslaget den 10. august 1993.

Ved indsigelsesfristens udlgb den 15. august 1993, var der modtaget 7 indsigelser,
bemeaerkninger eller eendringsforslag.

Efter Kommunalbestyrelsens behandling af indsigelser m.v., besluttede man at vedtage
lokalplanforslaget endeligt, med fglgende s&endringer: Bestemmelser om opretholdelse af
skydebane indenfor omradet udgar ligesom bestemmelser om opheevelse af landbrugspligten
pa omradet udgar af den endeligt vedtagne lokalplan.

FORHOLDET TIL @VRIG PLANLAGNING

Regionplan.

Regionplan 1993, angiver, under retningslinierne for det abne lands planlaegning,
jordbrugsplanleegning (9.6), at lokalplanomradet er beliggende i et omrade med "jord af hgj
dyrkningsveerdi". Lokalplanomradets sydligste del, syd for vadomradet, er i landbrugsmeessig
drift. Ligesom de omrader der i gvrigt omgiver lokalplanomradet. | Regionplanens redeggrelse
(6.1) for stgrre idraets og fritidsanleeg er der en angivelse af skydebanen, der er beliggende
inden for lokalplanomradet.

Kommuneplan.

Ballerup Kommunalbestyrelse vedtog den 26. maj 1993 Kommuneplan 1993 2001.
Lokalplanomradet omfatter Kommuneplanens enkeltomrader 7.F.3. Skydebane ved
Knardrupvej og 7.F.4. Landskabsomrade ved Hgjeng, samt del af enkeltomrade 7.F.2.
Vadomrade ved Hgjeng.

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer, idet
lokalplanforslagets bestemmelser om opretholdelse af skydebanen dog er udgaet af den
endeligt vedtagne lokalplan.

Ngdvendig tilladelse eller dispensation fra andre myndigheder.

Lokalplanomrader er undergivet landbrugspligt jf. Landbrugslovens § 2.

Safremt arealer overgar til anden anvendelse, i overensstemmelse med lokalplanen, end
jordbrug skal landbrugspligten ophaeves efter landbrugslovens § 4.



LOKALPLANENS INDHOLD

Det er lokalplanens formal at sikre de landskabelige veerdier i landskabs og vddomradet ved
Hgjeng, samt at fastseette bestemmelser om omradets fremtidige anvendelse, som
grundlag udarbejdelse af en tinglyst deklaration med vilkar for afvikling af eksisterende
ulovlige anvendelse.

Lokalplanomradet m& kun anvendes til fritidsaktiviteter. P4 et omrade mod Knardrupvej kan
der indpasses et antal nyttehaver, mens omradet i gvrigt skal fremsta som landskabsomrade
med lund, feelled og eng, og som vadomrade.

Den landbrugsmeessige anvendelse af omradet kan forsaette uaendret.



LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til af Lov om planleegning (lov nr. 383 af 14. juni 1993) fastseettes fglgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade ved Knardrupvej og greensen til Stenlgse
Kommune og Frederiksborg Amt.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL.

Det er lokalplanens formal at sikre de landskabelige veerdier i landskabs og vddomradet ved
Hgjeng saledes,

at omradets disponering sker pa baggrund af en samlet plan,

at der fastseettes bestemmmelser om beskyttelse og pleje af terreen, vadomrade og
beplantning, samt

at der fastsaettes bestemmelser for omradets fremtidige anvendelse, som grundlag for
udarbejdelse af en tinglyst deklaration med vilkar for afvikling af eksisterende ulovlige
anvendelse.

§ 2. OMRADE OG ZONESTATUS.

2.1. Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1, 9a, 9b og del af 8 alle af Sgrup By, Malav,
samt alle parceller, der efter den 1. januar 1993, udstykkes fra disse ejendomme.

2.2. Omréadet er beliggende i landzone.

2.3. Med bekendtggrelsen af Lokalplanens endelige vedtagelse er Kommunalbestyrelsen
landzonemyndighed, jf. Planlovens Kap. 7, § 35, stk. 3,3.

2.4. Lokalplanomradet opdeles i 2 planomrader, som det fremgar af kortbilag 1:
Planomrade A: Landskabsomrade med bevarings og beskyttelsesinteresser.
Planomrade B: Landskabsomrade til stgtte for friluftslivet.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE.

3.1. Der ma ikke inden for lokalplanomradet etableres beboelse eller drives nogen form for
handel eller erhverv, ud over jordbrugsformal.

3.2. Der kan inden for lokalplanomradet placeres tekniske anleeg, som pumpestation,
regnvandsbassin og lignende.

PLANOMRADE A:

3.3. Planomrade A skal fastholdes, som landskabs og vaddomrade og ma kun anvendes til
sadanne lejlighedsvise fritidsaktiviteter, der underordner sig bevarings og beskyttelses-
interesser.

3.4. Planomrade A skal gives en karakter af landskabsomrade med lund, feelled, eng og
vadomrade med abne vandflader.

3.5. Arealet syd for selve vddomradet kan, under hensyntagen til vddomradet, anvendes til
jordbrugsformal.

3.6. Inden for planomradet kan der, efter Kommunalbestyrelsens seerlige godkendelse,
opfares eller indrettes enkelte, mindre bygninger (spejderhytte, klubhus og lignende), der er
ngdvendige for omradets anvendelse til fritidsaktiviteter.



3.7. Inden for planomradet skal der udlaegges areal til parkering for lokalplanomradets
fritidsaktiviteter, i princippet som vist pa kortbilag 2.

PLANOMRADE B:

3.8. Planomrade B skal gives en karakter af landejendomshave og eventuelt mere aben
feelled, og m& kun anvendes til dyrkningsmaessige fritidsaktiviteter, herunder indpasning af
nyttehaver.

3.9. Der kan ikke opfares ny bebyggelse inden for planomradet.

8 4. VEJ, STI OG PARKERINGSFORHOLD.

4.1. Lokalplanomradet vejbetjenes fra Knardrupvej.

4.2. Der skal udlzegges areal til veje og parkering, i princippet som vist pa kortbilag 2.
4.3. Kommunalbestyrelsen kan til enhver tid forlange de udlagte parkeringsarealer anlagt.
4.4. Der skal udlaegges areal til stier, sa der gives mulighed for offentlig adgang til
vadomradet, i princippet som vist pa kortbilag 2.

8 5. LEDNINGSANLZAG.

5.1. Ledninger til elforsyning, herunder til vejbelysning, telefon, mv., ma ikke fremfgres som
luftledninger, men ma alene udfgres som jordkabler.

5.2. Antenner til modtagning af radio eller TV, herunder parabolantenner, ma ikke anbringes
inden for lokalplanomradet.

8§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

PLANOMRADE A:
6.1. Bebyggelse ma kun opfegres inden for det, pa kortbilag 1 med priksignatur angivne,
seerlige byggefelt.

6.2. Der kan inden for dette byggefelt hgjst opfgres 4 bygningsenheder til brug for
lokalplanomradets fritidsaktiviteter.

6.3. Bygninger kan opfgres i en etage. Etagearealet af den enkelte bygning ma hgjst udggre
50 m2. En bygning mé& dog opfares med et etageareal p& hgjst 150 m2.

PLANOMRADE B:
6.4. Der kan ikke opfgres ny bebyggelse.

8 7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZAEDEN.

7.1. Der skal ved udformningen af ny bebyggelse tages hensyn til bebyggelsens placering i et
landskabsomrade.

7.2. Der ma ikke anvendes materialer, der efter Kommunalbestyrelsens skegn virker
skeemmende.



8§ 8. UBEBYGGEDE AREALER.

8.1. Den eksisterende beplantning langs lokalplan omradets ydergreenser skal styrkes og
gives en sammenhangende karakter, i princippet som vist pa kortbilag 2.

8.2. Udformningen af friarealerne inden for planomrade A skal ske pa grundlag af principperne
i den pa kortbilag 2 viste plan, der har udgangspunkt i den eksisterende beplantning og
eksisterende terreenforhold.

8.3. Disponeringen af lokalplanomradet skal fastholde og genskabe det naturpreeg , der er
karakteristisk for omradet.

Eksisterende terraen skal fastholdes, i det omfang der er tale om "naturskabt terreen”.

De landskabelige veerdier skal bevares, genskabes og understreges gennem landskabspleje,
herunder ved tilfgrelse af ny beplantning.

8.4. Den nordlige del af planomrade A, mod Knardrupvej, udleegges som lund med
sammenhangende skovlignende beplantning.

8.5. Den gvrige del af planomrade A udlzegges til feelles friareal med naturpreeg, feelled eller
eng med spredt lundbeplantning, samt vadomrader med abne vandflader.

vVadomrade og beplantning skal plejes, bevares og udvikles, saledes at vandkvaliteten, dyre og
plantelivet kan opretholdes.

8.6. | planomrade B skal nyttehavelodder placeres i overensstemmelse med kortbilag 2 og
indrettes efter en af Kommunalbestyrelsen godkendt plan.

8.7. Der kan inden for planomrade B, herunder mellem de enkelte havelodder, hegnes i form
af levende hegn, eventuelt suppleret med et dbent trddhegn i en hgjde af maks. 1 m.

8 9. RETSVIRKNINGER.

9.1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort ma ejendomme, der er omfattet af
planen, ifglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i

overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

9.2. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortssette som hidtil. Planen
medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de anleeg, der er indeholdt i planen.

9.3. Ifglge Planlovens § 19 kan Kommunalbestyrelsen meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfagres ved en ny lokalplan.

9.4. Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelses-
regulerende bestemmelser i byggeloven.

I henhold til § 27 i Planloven vedtages foranstaende lokalplan endeligt.

Ballerup Kommunalbestyrelse, den 28. marts 1994

Ove E. Dalsgaard / K.O. Mggelvang
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