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Boligselskabernes Landsforening

er herved indgaet fglgende

AFTALE

om frikgh af tithagekgbsrettigheder:
1. Baggrund og formal 7

1.0 Ved salg gennem tiderne af kommunernes ejendomme, til bla. afdelinger af almene
boligorganisationer, er der pa ejendommene i vidt omfang tinglyst tilbageksbsret (hjemfald) for
kommunerne efter et naermere angivet antal ar.

1.1 Tilbagekgbsrettighederne i denne aftale hviler alle pa ejendomme beliggende i de kommuner, som
er omfattet af aftalen, pd neer Kgpbenhavns Kommune, som indgik aftale om samlet frikgb af
tilbagekpbsrettigheder i de almene afdelinger i Kgbenhavns Kommune i ar 2000.

1.2 Tilbagekgbsrettighederne har forskellige tilbagekgbsdr, og en del af rettighederne tilfalder
beliggenhedskommunerne ("Kommunerne”), andre ftilfalder Kgbenhavns Kommune, og endnu
andre er delte rettigheder mellem Kommunerne og Kgbenhavns Kommune.




1.3 Ved denne aftale etableres der en samlet ordning for forholdet mellem Kommunerne, Kgbenhavns
Kommune og de boligorganisationer, som er anfert i bilag 1 ("Boligorganisationerne”), vedrgrende
et frikgb for tilbagekgbsrettighederne.

Aftalen er resultatet af rammeaftale af den 14. november 2014 mellem Kommunerne, Kgbenhavns
Kommune og den almene boligsektor om tilbagekghbsrettighederne, jf. bilag 2.

2. Frikgb af tilbagekobsrettigheder

2.0 De ejendomme, som er omfattet af denne aftale, er forelgbigt opgjort i bilag 1 {"Ejendommene”).

| en rekke af Ejendommene indgdr der institutioner, som er etableret og drives under
Kommunerne, dels kommunale institutioner, dels selvejende institutioner med driftsoverenskomst
med Kommunerne. De dele af Ejendommene, som omfatter sddanne institutioner, indgdr ikke i
Boligorganisationernes frikgb for tilbagekpbsrettighederne. Der forholdes med disse som anfgrt i
pkt. 6.

2.1 Beregnet ud fra den seneste offentlige vurdering fra 2012, udggr det samlede frikgbshelgh for
Ejendommene ca. kr. 7.400.000.000. Belgbet er beregnet ved at fratraekke den oprindelige
grundkgbesum fra den offentlige vurdering og tilbagediskontere dette belgb med 3 pct. p.a. i
forhold til antal &r mellem 2014 og hjemfaldsaret.

2.2 Det er aftalt, at der foretages en reduktion af frikghshelgbet pa ca. 80 %, hvormed det samlede
frikgbsbelpb udger ca. kr. 1.450.000.000,

3. Hoje Gladsaxe og fire afdelinger i Redovre

3.0 Foruden holigafdelinger med tilbagekgbsret omfatter aftalen ogsa ca. 2.000 boliger i Hgje Gladsaxe,
der er beliggende i bygninger pa lejet grund. Hglge grundlejeaftalerne ska! bygninger mv. pa
arealerne overdrages vederlagsfrit og i ubehaeftet stand ved grundiejeaftalernes ophgr til Gladsaxe
Kommune. Boligerne pd disse arealer indgar i det samlede frikgbsbelgb, da vilkdrene i
grundlejeaftalerne pkonomisk sidestilles med en tilbagekgbsret, og fremgar af opggrelsen i bilag 1.

3.1 Parterne er enige om, at den detaljerede fastlaeggelse af grundlaget for frikgbet af disse boliger
efterfglgende optages til saerskilt forhandling mellem de direkte bergrte parter, idet
grundarealerne fortsat udlejes til boligorganisationerne.

3.2 P4 fire afdelinger i Rgdovre Xommune, med tilsammen ca. 225 boliger, er der tinglyst
tilbagekgbsdeklarationer pa seerlige vilkdr og med tilbagekgbstidspunkter, som er overskredet. De
fire afdelinger er omfattet af denne aftale.




4. Opggrelse af frikgbshelghet og revisorerklaering

4.0 Frikgbsbelgbet vedrgrende den enkelie afdelings ejendom opgeres af Boligorganisationen i
overensstemmelse med vedlagte rammeaftale. Opggrelsen vedlzegges en erkleering fra
Boligorganisationens statsautoriserede revisor om, at opgdrelsen, herunder for institutionerne, er
foretaget i overensstemmelse med de i naerveerende aftale godkendte principper og er korrekt.

4.1 Opggrelsen og revisorerklzeringen fremsendes til kommunerne til godkendelse senest den 31.
december 2014, sdledes at godkendelsen kan foreligge senest den 15. marts 2015.

4.2 Aftalens parter er enige om, at eventuelle afvigelser i de revisorattesterede opggrelser, i forhold til
de i bilag 1 foretagne registreringer og beregninger, respekteres af parterne og reguleres, uanset
om afvigelserne fgrer til stgrre eller mindre frikgbsbelgh. Parterne er endvidere enige om at
respekiere andringer i frikghsbelgbet, séfremt der matte vise sig at vaere almene afdelinger med
tilbageksbsret i Kommunerne, som ikke er medtaget i bilag 1.

4.3 Alle omkostninger til revisorberegningerne afholdes af aftalens parter med halvdelen til
Boligorganisationen og halvdelen til de deltagende kommuner. De deltagende kommuner deler
deres halvde] i forhold til andelen i det samlede frikgbsbelgh.

5. Betaling og finansiering af frikghsbhelgb

5.0 Boligorganisationerne drager omsorg for, at samtlige bergrte afdelinger frikgber deres ejendomme
for tilbagekgbsrettigheder i henhold til denne aftale og senest inden udgangen af marts 2015
betaler tit kommunerne kontant det frikgbsbhelgh, som opggres vedrgrende afdelingens ejendom
{af bilag 3 fremgar det, til hvilken konto belghene skal betales).

5.1 Aftalens parter er enige om, at fordelingen af frikgbsbelgbet mellem rettighedshaverne i forhold til
de enkelte tilbagekgbsdeklarationer forhandles mellem kommunerne indbyrdes, og at det ved
disse forhandlinger ogsd afklares til hvilken rettighedshaver, de enkelte frikghshelgb skal
indbetales, idet boligorganisationerne for hver afdeling kun skal foretage én samlet indbetaling.

5.2 Nar den enkelte afdeling har betalt frikghsbelgbet vedrgrende sin ejendom, s@rger rettighedshaver
(den pageeldende kommune) for at aflyse de deklarationer, skadebestemmelser tinglyst
servitutstiftende m.v., som vedrgrer den frikgbte tilbagekghbsret. Skal der ske matrikulaer udskillelse
af en institution i forbindelse med frikpbet, aflyses tilbagekgbsretten dog f@rst, ndr institutionen er
endeligt udskilt, jf. denne aftales pkt. 6.

5.3 Boligorganisationerne drager omsorg for, at afdelingerne om farngdent tilvejebringer de kontante
frikebshelpb ved optagelse af realkreditldn mod sikkerhed i ejendommene.




6.0

6.1

6.2

Hvor den forngdne friveerdi til idneoptagelsen ikke er til stede, stiller beliggenhedskommunerne
garanti for disse realkreditldan med hjemmel i lov om almene boliger. Omkostningerne ved
ldneoptagelse atholdes af den enkelte afdefing.

Institutioner

Som led i denne aftale udskilles matrikuleert de institutioner, der ikke indgar i et frikgb af
Ejendommene ("Institutionsejendommene”). Kommunemes tilbagekgbsrettigheder fastholdes
vedrgrende Institutionsejendommene.

Samtidig med denne aftales indgaelse afstar og overdrager Kgbenhavns Kommune vederlagsfrit
sine  primzeree  og subsidieere tilbagekgbsrettigheder 1 Institutionsejendommene il
beliggenhedskommunerne (de omfattede institutioner er optaget som bilag 4 til denne aftale).

Fordelingstallene ved en ejerlejlighedsopdeling fastlegges ud fra en arealopmiling af
institutionsandelen af byggeriet, mens der ved udstykning udstykkes det areal, som svarer il
institutionens hidtidige faktiske anvendelse, dog som udgangspunkt mindst det ngdvendige areal
efter lovgivningen.

Alle omkostninger ved den matrikuleere udskillelse af Institutionsejendommene afholdes af de
respektive holigafdelinger og de respektive beliggenhedskommuner med halvdelen til hver.

Safremt den matrikulaere udskillelse af en institutionsejendom ikke er sket ved en afdelings
optagelse af realkreditldn efter pkt. 5.3, pahviler det afdelingen inden ldneoptagelse at indhente
langivers forhandstilsagn til relaksation af lanet, for sa vidt angar Institutionsejendommen, ved den
senere udskillelse.

6.3 Boligafdelingerne skal arbejde for, at udmatrikuleringen gennemfgres hurtigst muligt og inden 12

7.

maneder efter den 15. marts 2015, som er fristen for godkendelse af den endelige opgegrelse, jf.
pkt. 4.1. Er udmatrikuleringen ikke udfgrt inden denne frist, er beliggenhedskommunen berettiget
til at lade arbejdet udfgre for den pagaeldende boligafdelings regning.

Genforhandling af aftale

7.0 Parterne accepterer, at Boligselskabernes Landsforening fremadrettet kan indga aftaler om frikghb i

andre kommuner, som ikke er omfatiet af denne aftale.

7.1 Safremt frikgbsbelgbet i disse aftaler andrager et stgrre provenu for de pageeldende kommuner

end beregnet i henhold til denne aftale, kan naerveerende aftale krasves genforhandlet. Dette
gaelder dog alene aftaler, som vedrgrer afdelinger uden for Kgbenhavns Kommune.




8. Voldgift

8.0 Safremt der opstér tvist mellem parterne om denne aftales indhold, er parterne forpligtede til fgrst
at forsgge at Igse tvisten ved forhandling. Kan parterne ikke lgse tvisten ved forhandling, kan hver
af parterne kraeve tvisten afgjort ved voldgift.

8.1 Skal en tvist afg@res ved voldgift, udpeger hver part en dommer, som i feellesskab udpeger en
tredje dommer, som ogsa er voldgiftsrettens formand.

8.2 Stedet for voldgift er Kgbenhavn, og tvisten afggres efter dansk rets almindelige regler.

9. Betingelser

9.0 Denne aftale er betinget af,
at Boligorganisationerne senest den 15, marts 2015 tiltreeder denne aftale uden forbehold, og

at Kommunernes kommunalbestyrelser og Kegbenhavns Kommunes Borgerreprasentation
senest den 31. december 2014 godkender aftalen.

10. Regulering

10.0 Safremt en eller flere kemmuner ikke tilslutter sig eller godkender denne aftale, reduceres det
samlede frikpbsbelpb i det forhold, hvormed afdelingerne i de pageldende kommuner indgar i
det samlede frikphshelgb.

10.1 Safremt en eller fiere boligorganisationer ikke godkender denne aftale, reduceres det samlede
frikpbsbelah i det forhold, hvormed afdelingerne i de pageeldende holigorganisationer indgar | det
samiede friksbshelgb.

Bilag

Bilag 1: De omfattede boligorganisationer og frikpbsbelpbets storrelse fordelt pa afdelinger og kommuner
Bilag 2: Rammeaftale af den 14. november 2014

Bilag 3: Liste over kommunernes kontonumre

Bilag 4: Kgbenhavns Kommunes liste over institutioner med tilbagekgbsret til Ksbenhavns Kommune
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