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19. LUKKET Lokalplanleegning for ny bebyggelse ved Ellebo

Sagsnummer 01.02.17-P20-30-18

Indhold

Sammendrag

To af boligbebyggelsen Ellebos fire blokke har vist sig at veere s& darligt
funderet, at de ma rives ned. KAB og Ballerup Ejendomsselskab har faet
Henning Larsen Architects til at komme med et fgrste oplaeg til ny bebyggelse
til erstatning for de nedrevne boligblokke.

Der leegges hermed op til politisk godkendelse af skitseforslaget som grundlag
for igangseetning af lokalplanleegning for ny bebyggelse ved Ellebo.

Baggrund

Ellebo indgik i 2013 i en stor Nordic Built-konkurrence, hvor der skulle

veelges beeredygtige eksempelprojekter inden for forskellige kategorier i de
nordiske lande. Ellebo deltog i kategorien "Renoveringer"” og blev udvalgt til at
veere et eksempelprojekt for baeredygtig renovering efter principperne i Nordic
Built-charteret (http://www.nordicinnovation.org/projects/lighthouse-

projects/nordic-built-20/the-charter/).

Der har imidlertid i den efterfglgende realisering vist sig mange og store
problemer i bebyggelsen. Det er nu endt med, at to af blokkene renoveres i
henhold til konkurrenceprojektet, mens to andre blokke (mod nord og gst)
desveerre ma nedrives, da fundamenterne er for darlige til, at bygningerne kan
bevares. Bygningerne forventes at veere rammet den 1. maj 2019, og
nedrivningen forventes afsluttet omkring den 1. februar 2020. Herefter kan
opfarelsen af ny bebyggelse i princippet padbegyndes. Boligselskabet gnsker at
kunne ga i gang med opfgrelsen af den nye bebyggelsen s& hurtigt som
muligt, da hele Elleboprojektet allerede er steerkt forsinket.

Sagsfremstilling

For at sikre en bred beboersammensaetning i Ellebo er det tanken, at den nye
bebyggelse skal rumme bade almene boliger og private andelsboliger. Det
konkrete indhold i bebyggelsen med hensyn til boligantal, -typer og -starrelser
skal fastleegges i en dialog mellem Ballerup Kommune og Ballerup
Ejendomsselskab/KAB.

Den variation, der leegges op til i lejlighedsudbuddet, afspejles i

det skitseopleaeg (se bilag), som Henning Larsen Architects har udarbejdet for
Ballerup Ejendomsselskab/KAB. Der arbejdes med en bebyggelse bestdende af
bade etageboliger og raekkehuse i 2-4 etager. Bygningerne foreslas

placeret dels i det nuveerende store centrale haverum, hvorved der skabes
interne forbindelser og feellesarealer i en mere indbydende skala; dels i en
aben struktur i varierende hgjder ud mod Baltorpvej og nabobebyggelsen mod
gst.

Center for By, Erhverv og Miljg vurderer, at det foreliggende oplaeg pa en
meget fin made vil kunne supplere og forny Ellebo, samtidig med at
bebyggelsen vil dbne sig ud mod bymidten. Fagcentret indstiller derfor, at der
igangseettes en proces med lokalplanleegning for bebyggelsen, saledes at
planlaegningen ikke bliver en forsinkende faktor, nar Ellebobebyggelsen skal
gores feerdig.

gkonomiske konsekvenser og finansiering
Ingen gkonomiske konsekvenser
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Bilag
1 bilag

Beslutningen treeffes af
Teknik- og Miljgudvalget

Indstilling
Center for By, Erhverv og Miljg indstiller, at

1. Der igangseettes en lokalplanlaegning for ny bebyggelse ved Ellebo, baseret
pa skitseopleegget fra Henning Larsen Architects.

Beslutning
Indstillingen godkendt

Bilagsfortegnelse
1. Hlustrationer over ELLEBO — ny bebyggelse til erstatning for nedrevne
blokke

Afbud/Fraveerende
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