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INDLEDNING

- et feelles grundiag

Dette bykvarterkatalog skal veere det faelles udgangspunkt for
de mange, som i de kommende &r skal veere med til at forme
to nye bykvarterer i Ballerup kommune. Ikke alene de projek-
terende, ogsd udvalget, der forestdr bgrnehusets opferelse

og drift, embedsmanden, der afggr postkassens placering, den
handlende, der bestiller nye skilte og skiltemaleren, der ud-
fgrer dem. Kunstneren, erhvervslederen, gartneren og mange,
mange flere. Sidst men ikke mindst de fremtidige brugere,
kvarterets beboere og beskaftigede.

For 50 &r siden havde byernes forskellige kvarterer et meget
varieret indhold. Der var ikke langt til kgbmanden eller me-
jeriet, og der var ofte arbejdspladser i gaden eller i baghuset.

I de forlgbne &r er den neere kgbmand erstattet af det fjer-
nere supermarked. Arbejdspladserne er placeret i sarlige er-
hvervsomrdder. Skoler og andre institutioner er samlet i stgrre
og storre enheder. Resultatet er blevet byer med boliger,
institutioner, erhverv og butikker i adskilte omrader og med
store indbyrdes afstande. Oplevelsesfattige boligkvarterer,
hvor ensartede befolkningsgrupper bor hver for sig.

Udtryk som "at genskabe den tabte by" har praget de senere
ars debat, dog uden navnevardige konkrete resultater. P4
boligomrédet er der dog sket forbedringer. 60’ernes og
70’ernes store, ensformige bebyggelser er blevet aflgst af
mindre boligkvarterer med et bredere boligudbud.

Disse forbedringer er imidlertid ikke tilstraekkelige. Ballerup
kommunalbestyrelse sgger derfor gennem et storstilet byfor-
spg at sikre, at to nye bykvarterer, der i disse 4r udbygges

i Malgv og Ballerup Nord, bliver meget mere blandede og
oplevelsesrige.

Dette bykvarterkatalog handler om forsgget og de to nye
bykvarterer. Det skal bruges ved realisering af 2. og 3. etape,
men det har ogsé generel vaerdi. Det betegner en forelgbig
afslutning af forsgget, men det teenkes yderligere revideret
senere. Helt feerdigt er forsgget fgrst, nér de tanker og ideer,
der er lagt i det, er efterprgvet i virkeligheden. Nar kvar-
terene er bygget og har levet en tid.

Ballerup kommunalbestyrelse hdber at bogen vil blive til in-

spiration og gavn for dem der skal bo, arbejde og feerdes i
de to bykvarterer.

Ballerup, sept. 1989.



De to planlgegningsomrdder, @sterhoj og Egebjerggdrd, ligger

i hver sin bydel. Begge har direkte kontakt med de gronne
omrdder: Mdlpvkilen og Hjortespringkilen. Planlgegningsomrd-
derne er pd 50 og 40 ha. Hvert bykvarter vil, fuldt udbygget,
kunne rumme omkring 750 boliger, offentlige institutioner,
neerbutikker og forskellige former for erhverv. Omkring halv-
delen af boligerne opfgres som almennyttige. De gvrige bliver
en blanding af private boliger og andelsboliger. Erhvervsare-
alet kommer til at omfatte ca.

10.000 m* i hvert af bykvartereme.

vaerigse
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DE TO BYKVARTERER
- byudviklingsforsoget

I forret 1985 gennemfg@rte Ballerup kommu-
nalbestyrelse en konkurrence om udformning-
en af to byomrader i kommunen. @sterhgj

i Mélgv og Egebjerggérd i Ballerup nord.
Hermed startede et omfattende forsggspro-
jekt, stpttet af Byggeriets Udviklingsrdd

og fulgt af Statens Byggeforskningsinstitut.

Forseget. DEN INTEGREREDE BY

Formélet med forsgget er at opstille, udvikle
og efterprgve ideer og visioner til udform-
ning af nye bykvarterer, hvor naerbutikker,
erhverv og offentlige institutioner placeres
side om side med boligerne. Bykvarterer,
hvor en bred befolkningsmaessig sammensaet-
ning, udstrakt medbestemmelse og en varie-
ret udformning af bebyggelsen kan medvirke
til at styrke tilhgrsforholdet og modvirke
volds- og haervaerkstendenser. Bykvarterer
med mere socialt liv og mange oplevelsesmu-
ligheder.

Bykvarterkataloget

Dette katalog er en del af forsgget. Det er
formet som en beskrivelse af de to bykvar-
terer, deres struktur og indhold og det inde-
holder de retningslinier, som kommunalbe-
styrelsen vil leegge til grund for bykvarte-
rernes udformning. Det er et supplement

til de vedtagne lokalplaner.

|

2.3. Synspunkter pa opgavens lesning

1. Generelle synspunkter

Med udgangspunkt i de senere ars erfaringer

inden for bolighyggeri, trafiksikkerhed, social

struktur, erhvervsindpasning, landskabspleje og

miljeplanleegning skal felgende synspunkter

gores geeldende vedr. opgavens lgsning:

at bykvarterer og boliggrupper har hver sin
identitet og karakter,

at boligformen er varieret og indeholder mange
valgmuligheder for familier, unge og eldre
f.eks. i form af reekkehuse, dobbelthuse, taette
parcelhusomrider. Boligformen m& gerne
veere egnet for selv-og medbyg og vaere si
fleksibel. at boformer som kollektiver og bo-
feellesskaber kan etableres,

at byggeriet er en blanding af almennyttige boli-
ger, andelsboliger og ejerboliger. Fordelingen
mellem de forskellige boligformer fastlagges
af kommunalbestyrelsen,

at byggeriet er etapevenligt og skal kunne reali-
seres inden for rammebelgbet for statsstettet
byggeri, hvilket ogsa er geeldende for ejerboli-
ger,

at byggeriet i form og materialevalg er miljaven-
ligt for sdvel brugere som omgivelser,

at offentlige institutioner, neerbutikker og sma-
erhverv skal kunne integreres i boligomra-
derne,

at bykvarterer og boliggrupper formes efter - og
indeholder integreret billedkunst,

at boliger organiseres sdledes, at den sociale
struktur styrkes, og at forslumningsproble-
mer, herunder volds- og heerveerksproblemer,
forebygges,

at byggeriet tilretteleegges, sd kommende byg-
herrer kan inddrages i en senere fase af opga-
vens lgsning,

at BUR og SBI skal kunne indgé i arbejdet om-
kring en realisering af konkurrenceresultatet.

Fra konkurrenceprogrammelt.
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Egebjerggdrdomrddet mellem Skovvej, Egebjergvej og Nord-
buen i 1986. Det omfattede da en ny boligbebyggelse med
140 boliger, Egebjergskolen og en raekke bpmeinstitutioner.
Det ubebyggede areal er ret jeevnt med spor af tidligere
lergravning. Omrddet er pd 3 sider omgivet af haveboligkvar-
terer og mod syd af Hjortespringkilen.

@Mhﬁh&%&w

(e e S aar i

@sterhgjomridet med den markante bakke, som er kommunens
hejeste punkt. Omrddet omfatter endvidere den nord for

liggende plantage, @sterhpjskolen, hallen og bpmeinstitutio-
neme, samt hgjdedragene ved Klakkebjerg og Mdlpvhej. Et
smubkt og meget varieret landskab.




DE TO BYKVARTERER

- selvstaendige lokalsamfund

Kvartererne er dele af stgrre bysamfund,
men deres beliggenhed og udformning, bl.a.
de klare "porte" og den markante afgraens-
ning, bevirker, at de opleves som meget
selvstaendige. Det vil styrke beboernes til-
knytning til kvarteret og medvirke til at

de vil fgle sig hjemme. Det betyder stgrre
tryghed.

Udvidet borgermedvirken

Folelsen af at fple sig hjemme styrkes yder-
ligere ved, at kvarterets beboere far ind-
flydelse pé beslutninger, der vedrgrer om-
radet.

I bykvarteret opbygges et faellesskab, der
udnytter de erfaringer, der gennem de sidste
10 - 15 4r er indhgstet i andelsboligbebyg-
gelser og boligselskaber og gennem oprettelse
af lokalrdd og bydelsrad.

En udvidet borgermedvirken er en videre-
forelse af de ideer, der ligger til grund for
projektet: Ballerup 4r 2000 og af de allerede
fungerende brugergrupper i de to bykvarte-
rer.

Mange opgaver kan laagges ud

En reekke opgaver, som i dag lgses af grund-
ejerforeninger og boligselskaber hver for
sig, kan med fordel Igses i fellesskab. Be-
hovet herfor er vokset, bl.a. fordi de enkelte
bebyggelser er mindre i dag end tidligere.

Renholdelse og vedligeholdelse af kvarterets
gader og torve er abenbare fallesopgaver,
ligesom driften af de grgnne omréder. I et
samspil med den kommunale forvaltning.

Etableringen og driften af et kvarterhus
er et oplagt emne. Et faelleshus, som kan
rumme aktiviteter ud over, hvad de min-
dre feelleshuse kan magte eller rumme.

Selvforvaltning omkring nye emner

Hvor omfattende selvforvaltningen i kvarter-
et kan blive m4 afklares i et samspil mellem

8

beboerne og kommunalbestyrelsen, men der

er mange muligheder:

a. Spergsmél vedrgrende normering, drift
og vedligeholdelse af lokale institutio-
ner.

b. Skolens lokaleudnyttelse, - idraetsfacili-
teternes anvendelse.

c. Hgring (méske afggrelse) i sager om til-
og ombygning.

d. Hgring (maske afggrelse) i sager om ind-
pasning af erhverv, butikker og suppler-
ende faellesanlaeg.

Skolens problemer er ogsd kvarterets pro-

blemer. Skolebestyrelsens sager er maske

en dag lokalrddssager. Helt andre spgrgs-
mal kraever méske deres afklaring mellem
kvarterets handlende eller erhvervsvirksom-
heder og kvarterrddet.

Bedre udnyttelse af ressourcerne

En styrkelse af lokalsamfundet kan ogsé ske
ved en udflytning af en reekke kommunale
servicefunktioner.

Helt afggrende er det at beboerne fér ind-
flydelse pa lokalsamfundets gkonomi. En
lokal disponering af et rddighedsbelgb, -
sammensat fra det meget sektordelte bud-
get, kan give helt &ndrede vilkdr. Ansvar-
ligheden bliver stgrre, og det kan méske
endda medfgre besparelser.

En anderledes organisation er ngdvendig

Realisering af lokalsamfundstankerne forud-
seetter etablering af en anderledes organisa-
tion, hvori andelsboligforeninger, boligsel-
skaber og grundejerforeninger indgar.

Gennem et nyligt igangsat frikommuneforsgg
har Ballerup kommune fiet mulighed for at
etablere grundejerforeninger, hvor ogsa le-
jere kan indgd som medlemmer. En sddan
grundejerforening er kun et fgrste skridt.
Afggrende er det, at alle grupper med in-
teresse i kvarterets liv er med.

Endeligt er det vigtigt, at organisationen
opbygges "nedefra", ogsa selv om det be-
tyder, at ansvarsomradet i starten er be-
skedent.
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 KVARTERRAD

Organisationsformen skal debatteres. Diagram af en mulighed
blandt mange.



DE TO BYKVARTERER

- de vigtigste hovedtreek

Ved fastlaeggelsen af hovedtrackkene i de

to bykvarterer er der lagt seerlig vaegt pé:

a. Afgrensningen mod nabokvartererne
og de friholdte landskaber.

b. Udnyttelsen af landskabet og fremhaevelse
af stedets identitet.

¢. Fordelingen af de vigtigste funktioner
i forhold til trafiknettet.

d. Variation i udformningen af detaljer.

Afgreensningerne er tydelige

"Hjemfglelsen" styrkes, hvis det er klart,
hvorndr man er inde i kvarteret. Indgangene
markeres derfor med "porte". Afgraensning-
erne mod landskab og friarealer er markan-
te, dannet af bygninger eller beplantninger.
Samtidigt er der lagt vaegt pd, at kvarteret
ikke isoleres, men at man kan fardes frit
igennem det.

Terreen og bevoksning udnyttes

Landskabet skal opleves og udnyttes. Bebyg-
gelsen er samlet pa de hgjeste omrider, for
at understrege terreenformen. Faerdselsare-
alerne skal fglge det oprindelige terran.

Det giver rige oplevelser, som er karakteri-
stiske for netop dette sted. Samme betydning
har en bevaret eksisterende bevoksning.

Et stort trae kan give et helt kvarter karak-
ter eller markere et mgdested.

Bygaden er kvarterets rygrad

For at alle, bdde beboere og besggende skal
kunne "forstd" bykvarteret og finde rundt

i det, er de vigtigste fallesanlaeg placeret
ved det overordnede led i trafiknettet, den
gennemgdende bygade. Gadernes betydning
kommer til udtryk gennem deres dimensione-
ring og hele udformning.

Stor frihed til detaljeringen

Bykvarteret har traek, der binder det sam-
men, f.eks. gennemgdende beplantninger og
elementer, som gdr igen i hele kvarteret.
Men der er ogsa stor frihed til den fortsatte
bearbejdelse. Brugerne inddrages og far ind-
flydelse pa lgsningerne.

10

Eebyggelsci: skal underordne sig landskabet i stedet for at
dominere del. Der er en kiar overgang mellem landskab og
bebyggelse.

Terrcenforskelle skal markeres - ikke udjeevies. Rigtigt ud-
nyttet giver det varierede oplevelser, karakteristiske for
netop delte sted.
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En port kan markere indgangen, - men den kan ogsd invi-
tere indenfor.
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GRANNING

Den endelige ejendomsopdeling og de fremtidige ejendoms-
forhold fastleegges ikke nu. Men en raekke overordnede traek
fastleegges. F.eks. adgangsforhold, bebyggelsens afgreensning
gadestrukturen, bebyggelsens omfang og nogle fd elementer
af udformningen Til venstre er vist en boliggruppe omkring
en intem gade. Til hjre en boliggruppe omkring et feelles
adgangstorv.

11



DE TO BYKVARTERER
OSTERHGJ

Byparken knytter kvarteret sammen

Byggeomraderne er trukket tilbage fra de
store landskaber i Mélgvkilen, @sterhgjs
sydskraninger friholdes for bebyggelse. Inde
i bykvarteret udformes spomradet og den
gamle plantage som en bypark, der indgr

i parkbdndet fra det centrale MAalgv til M&-
lgvkilen.

Bebyggelsen er tat og mangfoldig

Bebyggelsen koncentreres omkring @sterhgj-
skolen og byparken med den stgrste bolig-
teethed og de fleste aktiviteter samlet om-
kring en gennemgdende bygade. Byggeomré-
derne indeholder en blanding af boliger,
lokale faellesanlaeg, institutioner, butikker

og erhverv.

Bykvarteret udbygges i etaper. Fuldt udbyg-
get rummer det ca. 750 boliger opdelt i min-
dre boliggrupper med mange forskellige
boligstgrrelser og -typer. Erhvervsarealet

i kvarteret udggr ca. 10.000 m? .

Det sammenhangende gadenet

Bykvarteret trafikbetjenes fra Malgv Parkvej
og fra Klakkebjerg. Bygaden og stien gennem
byparken binder kvarteret sammen. Det er

et aktivitetsstrgg med bymaessig karakter

og teet bebyggelse. Ved udformning af by-
gaden og nettet af kvartergader og bolig-
streeder prioriteres hensynet til gdende hgit.

Skolestien fra omradet ved Fuglehgjvej,

gst for Jonstrupvej fgres gennem de nye
boligomréder. Den regionale sti fpres gennem
byparken til tunnel under Malgv Parkve;j.

Principskitse af Dsterhgj.

1 den vestlige og den centrale del af byparken pd Dsterhoj
skyder byggeomrdderne sig lidt ind i parken for at markere
sammenhaengen i bykvarteret. De mest karakterfulde bevoks-
ninger og store enkelttreeer bevares og suppleres. Vandlpb

og smdsger bevares ligeledes, men de reguleres og formes
som en del af den bymeessige helhed.

I den gstlige del af byparken, hvor terrenet er nogenlunde
vandret, anlcegges boldbaner til skole og hal.

12
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DE TO BYKVARTERER
EGEBJERGGARD

Friholdte omrader kranser kvarteret

Hgjdedraget ved Nordbuen friholdes for be-
byggelse og bevares i landskabelig sammen-
heeng med Hjortespringkilen.

VAdomradet og lavningen ved Egebjerggdrd
og stgjvolden langs Skovvej indgir i en
landskabelig helhed. Grgnne kiler treenger
helt ind til bykvarterets centrale strgg.

Bebyggelsen knyttes til eksisterende aniaeg

Bebyggelsen er koncentreret og knyttet teet
til Egebjergskolen og de eksisterende insti-
tutioner. Skolen knyttes trafikalt til det
gennemgdende strgg. Boligbebyggelsen Ege-
bjergvang indgér naturligt i bykvarteret.
Indholdet af erhverv og institutioner er
stgrst omkring skolen, mens butikker og
lokale servicefunktioner er koncentreret
omkring den nordlige del af det centrale
bystrog.

Bykvarteret udbygges i etaper fra nord mod
syd. Fuldt udbygget rummer det ca. 750 boli-
ger opdelt i mindre boliggrupper. Der ind-
passes ca. 10.000 m? erhverv, butikker og
offentlige formal.

Gader og straeder binder kvarteret sammen

Bykvarteret vejbetjenes fra Skovvej via
Skotteparken, to steder fra Egebjergvej
og fra Nordbuen overfor Paremoseve;.

Den nord-syd gdende hovedsti, indpasses

i den centrale bygade, som binder hele kvar-
teret sammen. Bygaden har en bymaessig ka-
rakter med teet bebyggelse. Den markeres

af en gennemgaende allé-beplantning. Et net
af kvartergader og boligstraeder med blandet
trafik knytter de enkelte byggeafsnit og bo-
liggrupper sammen.

Principskitse af Egebjerggdrd

Bebyggelsesstrukturen er iscer bestemt af pnsket om at opnd
en bymaessige karakter, ved placering af bebyggelse langs
gader og torve samt pnsket om at udnytte og understrege
landskabets karakteristiske traek.

I de forste etaper, hvor der kun er smd niveauforskelle, er
gadeforlgbet forholdsvis retlinet.

14
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DE TO BYKVARTERER
- etapeudbygningen

De to bykvarterer udbygges over en 5-4rig
periode, i etaper pd mellem 150 og 200 boli-
ger. De fgrste etaper har indflytning i 1989,

Kvotereguleringen som frikommuneforsog

Det er overladt til kommunalbestyrelsen at
fordele den samlede mengde af almennyttige
boliger, andelsboliger og ungdomsboliger i
perioden frem til 1992.

Dsterhgj

Fgrste etape: Anden etape:

80 almennyttige boliger, 80 almennyttige boliger
28 ungdomsboliger og 20 ungdomsboliger og
40 andelsboliger 30 andelsboliger
Egebjerggard

Forste etape: Anden etape:

110 almennyttige boliger, 76 almennyttige boliger
25 ungdomsboliger og 20 ungdomsboliger og
20 andels boliger 20 andelsboliger

I alt skal der opfgres ca. 800 stpttede bo-
liger og et tilsvarende antal private boliger.

Erhvervsudbygningen fremmes

Rammerne for opfgrelse af erhverv er mere
abne. Kommunalbestyrelsen tilstraeber en
udbygning i takt med boligudbygningen,
men en tidsmeessig forskydning ma forudses.
For senere indpasning af erhverv og offent-
lige institutioner langs bygaden friholdes
enkelte parceller i de fgrste etaper.

Institutionsbehovet er beskedent

Skolerne og de eksisterende institutioner

i de to bykvarterer kan, med enkelte supp-
leringer tilgodese behovene fra de nyop-
fgrte boliger. Der indpasses dog en integre-
ret institution i 1. og 2. etape pd Egebjerg-
gard og i 2. etape pa @sterhgj. Muligheden
for indpasning af andre institutioner, of-
fentlige anlzaeg eller lokale feellesanlaeg sikres
dog.

16
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Etapeudbygningen foregdr i begge kvarterer fra nord,
- i tilslutning il eksisterende bebyggelse og skole.

Epebjeng byhvastor
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BYKVARTERETS FALLESANLAEG

- skolerne

Skolerne er ikke blot undervisningsinstitu-
tioner. De er bykvarterets stgrste og vig-
tigste feellesanlaeg.

Skolerne ligger centralt

Det er afggrende at de er "synlige", - at

de har kontakt til det centrale strgg, og

at hovedadgangen og den mest benyttede
indgang vender mod bygaden. Skolerne

kom fgrst, siden kom bykvartererne til.
Skolens beliggenhed har vaeret bestemmende
for bygadernes placering.

Skolerne skal vaere dbne

Udearealerne er tilgeengelige, ogsa uden
for skoletiden, hvor de kan benyttes af alle
kvarterets beboere. Det gzlder ikke alene
sportsarealer, men ogsé legeomrader og
eventuelle haveanlag. I frikvarteret kan bgr-
nene lege pa byens torv. P4 vej til bold-
banen skal de feerdes pa gaderne i kvarteret.
Det skaber liv i dagtimerne, og det kan
bryde skolelivets institutionskarakter.

Skolen er hele kvarterets faelleshus

I det omfang skolen ikke selv udnytter lo-
kalerne til undervisning, anvendes de af
kvarterets beboere til f.eks. kulturelle og
sociale arrangementer. Skolebiblioteket kan
fungere som biblioteksfilial, hallen bruges
af sportsklubber og skolekantinen kan blive
ramme om fester, forskellige former for
restaurationsliv eller feellesspisning.

Ved styring af en sddan mangeartet anven-
delse skal et kvarterrad eller lignende spil-
le en overordnet rolle i forhold til skolebe-
styrelse og leererrdd. Sidanne sager vil ofte
veere "kvarteranliggender".

Skolen og erhvervsmulighederne

Den etapevise udbygning af bykvartererne
svarer til skolens muligheder for at optage
nye elever i de naermeste ar. Pd laengere
sigt kan der blive tale om en overkapaci-
tet, - ogsd ud over, hvad kvarterfzllesskabet
kan udnytte. Sadanne frigjorte lokaler kan,
i et vist omfang, anvendes erhvervsmaessigt.
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I Egebjerggdrd cendres hovedadgangen til skolen, sdledes
at 0gsd den kprende feerdsel ledes ad Bygaden over Sptorvel
til parkeringspladsen. Herved mindskes trafikken gennem
boligkvarteret Egebjergvang.

En udlejning af lokaler til kontor- eller tegnestueanvendelse
er allerede afprovet i byggefasen for Egebjerggdrds vedkom-
mende.




Ved det centrale torv i Egebjerggdrd bykvarter bliver der

en snaever bebyggelsesmeessig sammenhaeng mellem skolen
og bygaden - Torvet udformes som et markant byrum, -

den stprste udendgrs samlingsplads. Om dagen er det en del
af skolens legeomréider.

I Psterhgj knytter skolen sig bebyggelsesmeessigt til bygaden
i 1. etape samit til byparken og den regionale sfi.
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BYKVARTERETS FALLESANLAEG

- butikkerne

Af hensyn til kvarterets beboere og for

at opnd et levende og afvekslende miljg

er det gnskeligt, at der kommer mange bu-
tikker i bykvarteret. Men det er ogsa vig-
tigt, at kvarteret ikke generes af for stor
uvedkommende trafik. En afvejning af dis-
se hensyn bestemmer omfang og placering
af kvarterets butikker.

Dagligvarer og fodevarer

En lokal dagligvareforsyning er afggrende
vigtig, fordi begge bykvarterer ligger for-
holdsvis langt fra eksisterende indkgbscentre.
Nér de omgivende boligomr&der inddrages
i kundeunderlaget, er der basis for et mind-
re supermarked (200 - 400 m? ) i hvert kvar-
ter. Skolens og institutionernes beliggenhed
i kvarteret styrker dette forhold. Mange
har eerinde her og der er mange beskaf-
tigede. For at kunne tiltraekke denne kun-
dekreds og af hensyn til selve bykvarteret,
placeres butikken i bygaden, teet pé og syn-
lig fra de omgivende veje.

Herudover er der basis for etablering af

en bager/kiosk, men ogsd andre dagligva-
rebutikker kan placeres langs Bygaden. De-
res muligheder er dog ikke bestemt af kun-
deunderlag, men driftsformen har betydning.
Butikker, der markerer sig ved kvalitet, spe-
ciale eller prispolitik, har gode muligheder.

Andre butikker

En rakke andre butikker kan med fordel
placeres i kvarteret, selv om nogle af dem
har behov for et stgrre kundeunderlag end
det nzere opland. Det drejer sig om butik-
ker, der har tilknytning til et hindveerk,
hvor ekspeditionerne er relativt fa og naer-
heden til vaerkstedet derfor er vigtigt. P4
lignende made kan beliggenheden i direkte
sammenhang med boligen have betydning.
Som eksempler kan navnes:

Frisgr

Handskomager

Rammeforretning - glasmester

Cykelsmed

Bager

Grgnthandler

Optiker
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Sglvsmed

Skilteforretning
Kunsthdndveerker

Korelaerer

El - installatgr - lampeforretning

Langs bygaderne er der varierede mulighe-
der, og ogsd i kvartergaderne kan der ind-
passes butikker. Parkering kan ske pa de
mange tomme pladser i dagtimerne samt
pé supplerende offentlige pladser pa gader
og torve.

Restauration - cafeteria - kantine

Et spisested vil vaere en stor kvalitet, men
vanskelig at fa til at kgre helt selvstaendigt.
Skolen har kantine, erhvervsvirksomhederne
har frokoststuer og i sig selv giver boligerne
maske grundlag for en grillbar eller lignende.
En samdrift kan veere en mulighed.

Senere indpasning af butikker

Behovet for og gnsket om indpasning af bu-
tikker og erhverv opstir maske fgrst senere.
I lokalplanerne er mulighederne sikret, rent
formelt, men ogsé ved grundsalg og bebyg-
gelsesudformning er det gnskeligt at en eta-
blering er forberedt. Det gzlder i saerlig
grad boligbebyggelserne langs bygader og
kvartergader.

Butikker og stottet boligbyggeri

Umiddelbart er der ikke mulighed for at
opna en snaver blanding mellem boliger
og butikker, ndr det drejer sig om almen-
nyttigt byggeri. Dette forhold spges andret,
og der eksperimenteres med kombination
af forskellige bygherrer og ejerforhold.



I Egebjerggdrd er der mulighed for en placering ved det . s
store gronne adgangstorv ved Egebjergvej. En markering ?ﬂ"?&m E

eller skiltning mod denne kan indgd i en byport.

I @sterhgj er der tilsvarende placeringsmulighed i bygaden

ved indkersien fra Klakkebjerg - Knastebakken. En supple-
rende mulighed er adgangstorvet i 3. etape mod Mélpvparkvej. ' <

Det er afgprende vigtigt at butikkerne har direkte adgang
fra bygade eller kvartergader. Her skal de skabe liv,0g her
er de offentlige parkeringspladser.
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BYKVARTERETS FELLESANLAEG

- de grenne omrader

Den bymaessig bebyggelse er karakteriseret
ved, at de private haver er sma. Til mange :
boliger hgrer der kun en beskeden terrasse _.’.(‘,“!ﬁ-. i —A.4
eller en altan. Det stiller stgrre og szrlige s 7
krav til de feelles gronne omréader. 2
Der er tre omréde- eller landskabstyper:
De store landskabskiler, fzllederne og
byparkarealerne.

A,

il g

Landskabskilerne

Milgvkilen og Hjortespringkilen er store
bevarede "naturomrader" mellem Vestegnens
byomrader. Indholdet af landskabselemen-
ter er varierede - praget af den stedlige
topografi og bevoksning. Plejeniveauet er
lavt, d.v.s. graesslaning fa gange om éaret.
Enkelte steder opretholdes en landbrugsmaes-
sig dyrkning, og der udlaegges arealer til
grasning og dyrehold.

De lave engarealer i landskabskilen ved @sterhgj anvendes
til graesning og dyrehold.

Faellederne

Landskaberne, der adskiller de enkelte byg-
geafsnit og danner overgangen mellem land-
skabskilerne og byparkarealerne, udleegges
som abne felleder til leg og uorganiseret
boldspil. De har ogsa en vigtig funktion som
spadseremuligheder. De kantes og krydses
af cykel- og gangstier. De anlagges som
greessletter, som kun kraever beskeden pas-
ning, med busk- og treeplantninger, som mar-
kerer terraenets form. I videst muligt omfang
bevares eksisterende bevoksning. Efter
behov, og hvor terraenet er velegnet, anlag-
ges boldspilarealer, grupper af daghaver o.1.

[ overensstemmelse med ideerne i det ud-
arbejdede Billedatlas kan terraen og be- ik
voksning pd sarlige steder bearbejdes kunst- %42

nerisk (se side 38). .

Byparkarealerne

Ogsd inde i den tzette bebyggelse er der
dbne arealer, - torve, pladser og bypark-
areal. Byparkarealerne skal kunne modstd

Byparkarealeme kan indeholde opholdshaver med blomster,

hdrdt slid. Gennem beplantningen far de
en bymassig karakter. Man skal kunne op-
leve en klar forskel i udformningen mellem
parkarealerne og de stgrre felleder.
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beenkepladser, vand og billedkunstnerisk elementer og skulp-
turer. De forudscetter et hojt plejeniveau, men der behgver
kun at veere en eller to i hvert kvarter, og de behgver ikke

at veere scerligt store.
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BOLIGGRUPPEN

- en overskuelig og genkendelig enhed

For at styrke den enkeltes og familiens
tilknytning til boligomradet og for at mod-
virke vold og heerveaerk er kvarteret opdelt

1 overskuelige og genkendelige boliggrupper.
Det betyder ogsa at kvarteret som helhed

er let at finde rundt i.

Hverken for stor eller for lille

Boliggruppen bgr vaere pa mellem 25 og 50
boliger. Det giver mulighed for en beboer-
sammensatning med bade bgrn, unge og
gamle. Det er tilstrackkeligt til, at beboerne
kan etablere og drive et faelleshus. Alle
kan leere hinanden at kende. De der méske
i en periode ikke gnsker at udnytte faelles-
tilbudene kan vaelge fra, uden at falles-
skabet gér i stykker.

Boliggruppens identitet

Afgrensningen i forhold til omgivelserne
fremhzeves ved etablering af beplantning
eller friholdelse af et mellemareal, men grup-
perne kan ogsd markeres ved en klar indre
sammenhzeng. En indsnavring af straedet,

der fgrer til gruppen (en port), forskyd-

ning af bygninger indbyrdes eller niveauskift
med rampe og trappe, kan understrege over-
gangen fra en gruppe til den naeste.

Boliggruppen kan hente sin identitet, ved

at udnytte kendemeerker, som et stort beva-
ringsvaerdigt trae, en lille sg eller et mar-
kant terreen. Farvevalg og materialeskift
kan understrege opdelingen. For ogsa at
rumme forskellige boligtilbud og forskelli-
ge grader af faellesskab, bgr der vaere for-
skelle i udformningen af grupperne.

Boliger omkring byrum

Boliggruppen udformes s den omslutter
et afskeermet og klart opfatteligt byrum,
f.eks. et torv, en bygrenning eller en gade.
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nok til etablering og drift af
fzlleshus

-

5 til 10 kan holde sig ude ‘

Boliggrupper kan godt bygges teet sammen. Den enkelte grup-
pe kan tydeliggpres ved adgangsarealernes udformning, feel-
leshusets beliggenhed eller placering af en port ved over-
gangen lil nabogruppen.
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Bebyggeisen kan f.eks grupperes omkring et torv, en gronning
eller en gade.
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Opholdsplads ved feelleshus

En pomed m markerer indgangen til gruppen.
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BOLIGGRUPPEN

- boligerne

Sammensaetningen af boligtyper har indfly-
delse pd hvem der kommer til at bo i by-
kvartererne og boliggrupperne. Mélet er

at opna en stor bredde.

Forskellige ejerformer

Som det fremgdr af illustrationen side 27,

er der i de fgrste etaper indpasset bide
almennyttigeboliger, andelsboliger, og ejer-
boliger. Der er bofallesskaber og seerlige
boligkollektiver. De ligger mellem hinanden
og den snaevre sammenbygning fastholdes

i de fremtidige etaper. Andelen af ejerboliger
sgges gget.

Forskellige bebyggelser

Bebyggelsen er overvejende taet lavi op

til 22 etage, men der indpasses ogsa enkelte
etagehuse, f.eks. som tdrnhuse i 3 etager
(ungdomsboliger). Der er tilstraebt en man-
geartet og varieret udformning af de for-
skellige delbebyggelser. En del af 1. etape

i Egebjerggdrd er udfgrt som individuelle
gadehuse.

Boligstaerrelser og typer

Det stgttede byggeri flger de i boliglov-
givningen fastsatte retningslinier, hvad angdr
stgrrelser og typer. Herudover tilstracbes
stor variation og der laegges vagt pa fleks-
ibilitet i indretningen og sikring af en vis
udbygningsmulighed.

Planen pd side 27 viser Dsterhgj bykvarter, 1. og 2. etape
med angivelse af boliggrupper og fordelingen af forskellige
boligarter.

Bebyggelsen her og i 1. etape i Egebjerggdrd projekteres
helt overvejende af

Colom & Gudmand-Hegyer, arkitekter m.a.a.

Gadehusene i Egebjerggdrd er ejerboliger i et forspgsbyggen,
som er gennemfort af Byggeriets Udviklingsrdd og Statens
Byggeforskningsinstitut. Mdlet var at udvikle byggesystemer,
som er fleksible overfor forskellige bygherrers pnsker.

En hustype med en reekke af parcelhusets kvaliteter, men
som er egnet til opforelse pd et beskedent grundareal i en
bymcessig sammenhang.
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BOLIGGRUPPEN
feelleshuset

Et af mélene i bykvarterplanleegningen er

at sikre mulighed for udvikling af et so-

cialt feellesskab. Ikke et patvunget falles-
skab, men et feellesskab, som beboerne kan
vaelge at gd ind i, i det omfang og i de
perioder, som det passer dem. Tilstedeveerel-
sen af et faelleshus er helt afggrende. Det
behgver ikke at veere fint og feerdigt, men
det skal veere der.

Storrelsen kan variere

Der skal vaere falleshus i alle boliggrupper.
Huset skal kunne rumme alle gruppens be-
boere pd en gang, og der skal vaere mulighed
for madlavning og fellesspisning. Der skal
veere plads til indendgrs leg, og huset skal
kunne anvendes til mange ting. [ en evt.
keelderetage kan der indrettes vaerksteds-
eller hobbyrum, bordtennisrum m.v.

I stottet byggeri kan der kun ydes stgtte
til feelleshus svarende til 3% af bruttoeta-
gearealet, men arealet kan gges ved en til-
svarende reduktion af den enkelte boligs
areal.

Placeringen er vigtig

Fzlleshuset placeres, hvor de fleste i grup-
pen feerdes, f.eks. ved "porten” til boliggrup-
pen. Hvor szrlige forhold taler for det,
mdéske med udsigt over friarealerne. Det
bgr ligge indenfor iagttagelsesafstand fra
boligerne og udformes sa huset fremhaeves
i forhold til den @gvrige bebyggelse. Stgj-
problemer i forhold til naerliggende boliger
skal begraenses til et minimum.

Falleshus pd medbyggerbasis

Fellesaktiviteter er vigtige, hvis en bolig-
gruppe skal fungere som andet og mere end
en samling af boliger. Faerdigggrelsen af
feelleshus og indretning af faellesarealer vil
vare en god start.

Hvis feelleshuset ikke etableres fra starten,
ber den ngdvendige kapital bindes til for-
mélet. Det giver mulighed for yderligere

medbestemmelse. Det samme kan galde op-

holdsarealernes anleg og udformning.
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Feelles for flere boliggrupper bor der sikres mulighed for
(areal og evt. pkonomi) at opfpre huse til seerlige funktioner,
f-eks. storre forsamlingshus, gor-det-selv veerksted, bprnehus
m.v. Placeringen bor give kontakt til de gennemgdende strog.

Hvor det er muligt, bor der udlaegges areal til nyttehaver
pd mellem 75 m? og 100 m* - til dem, der har den interesse.
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Feellesskab om indretning af legeplads eller feelleshus styrker
boliggruppens sammenhold.
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_ @@, ; . AL #\ Alle i boliggruppen skal have nogle til falleshuset. Feelles-
e : huset er en sarnmenleegning af nogle fd m* opholdsareal, i
B ; 7 princippet taget fra hver enkelt bolig. Det skal ogsd kunne
7 2 n 54 " Idnes til privat brug, til det, der ikke er plads til i de smd
Sllummsen ~ boliger. Selskaber, fester,og mpder.

Felleshus i boliggruppen
- ner adgangen fra
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BOLIGGRUPPERNE

- feellesarealerne og de private haver

Ved udformningen af boliggruppens fel-
lesarealer er der en god mulighed for

at inddrage beboerne i beslutningerne

og méske i etableringen. Det vil styrke
tilhgrsforholdet og ansvarsfglelsen. Maske
kan der spares penge, men der mé fra
starten sattes penge af.

Adgang, ophold og leg

Boliggruppens fallesareal er fgrst og frem-
mest et adgangsareal, hvorfra der er ind-
gang til den enkelte bolig. Hertil kommer,
at det skal rumme areal til feelles ophold,
evt. i forbindelse med faelleshuset. Mind-
steomfanget er en skarmet bankeplads.
Et beskyttet legeareal med sandkasse og
legehus til de mindste er ogsé et mind-
stekrav, og der sikres mulighed for boldleg
et sted i boligens narhed.

Andre funktioner

Ved arealdisponeringen skal der tages
hensyn til:
placering af udhuse
parkeringsordning og evt. feelles va-
skeplads
cykelparkering
affaldsordning
behov for nyttehaver

Bymaessige private haver

De private udearealer anlagges som be-
skedne terrassehaver i direkte tilslutning
til boligen. Enkelte karreer opdeles mere
konsekvent som egentlige gardhaver. Ind-
blik fra naboer kan ikke udelukkes. Gener
m4 begraenses individuelt ved opsaetning
af skeerme, placering af et tra eller lig-
nende.

En halvoffentlig zone

Husene placeres overvejende i en facade-
linie godt 1 m fra gade eller plads. For-
arealet kan, sammen med en eventuelt
tilbagerykket niche, anvendes til indivi-

duelle formal. Hvor det primere haveareal

ligger nord for huset kan der pa forarealet
suppleres med en solvendt terrasse, af-
graenset af et fast hegn.

30

Med huse i | etage langs vejens sydside kan den mindste bygningsaf-
stand veere ca. 8,5 m og med huse i 2 etager langs sydsiden ca, 13 m.

[l |\S\.
Sydvest - : i : Nordgst -
- sydpet ———— A3, ———pnorvest

Opholds- og legegader med forarealer eller forhaver, der vender
mod sydvest-sydest og et afgrenset offentligt feerdselsareal kan
planicegges med en bygningsafstand, der bdde giver rimelig af-
skeerimning for gaende og for stillesiddende. Med lruse i 1 etage pd
begge sider bor husafstanden veere ca. 10,5 m, og med huse i 2 emgﬂ
pd nordsiden ca. 13 m.

Kravene om god afskermning af nunimet mellem husene virker
ofte modsat kravene om gode solforlold i boligen, pa for-
arealer og [ forhaver. Der bor dog sikres sol pd forarealer
langs facader med orienteringer mellem gst over syd (il vesi.
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Boliggruppe med ca 40 boliger. Feellesarealet er udformet
som et boligstreede med opholds- og parkeringspladser formet
som udvidelser af gaderummet. Bilen er med helt fremme

ved huset. PMW
Den indre karre er opdelt i private gdrdhaver. Mod gaden 1y

er der sméd opholdsterrasser. Mod det store friareal er der ' :
smd terrassehaver.
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Alternativ til udformning af boliggruppen, hvor parkeringen
er samlet pd to sterre pladser og feellesarealet er udformet
som en indre gronning.
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ERHVERV | BYKVARTERET

- en fordel bade for erhverv og boliger

Et levende og varieret miljo

Der er sikret mulighed for opfgrelse af er-
hvervsbebyggelse flere steder i kvartererne.
Det giver mulighed for lokal beskaeftigelse,

og begrenser trafikken mellem bolig og
arbejdsplads. Det samlede antal p-pladser

kan reduceres, fordi en del kan benyttes

af beboerne aften og nat. Friarealkravet

kan helt udelades. Endelig betyder blandingen
af erhverv og boliger et varieret miljg og

liv i kvarteret i dagtimerne.

Et godt naboskab for mange virksomheder

Mange af dagens erhvervsvirksomheder kan
uden genevirkninger indpasses i et almin-
deligt boligomréde, - ikke alene kontorer

og serviceerhverv. Megen produktion fore-
gar i rene lokaler og smukke bygninger,

i grgnne og velplejede omgivelser. En raekke
virksomhedstyper kan have direkte fordel

af en placering i boligomradet. Det geelder
naturligvis butikker, klinikker og kontor-
preegede virksomheder, med et lokalt opland.
Men det geelder ogsd, hvor naboskabet til

et vaerksted, der stgjer eller som forudseetter
tung trafik, kan vaere generende. F.eks.

en reekke moderne EDB-virksomheder og
virksomheder i reklame- og marketingbran-
chen.

Forskellige placeringsmuligheder

Placeringen i bykvarteret bestemmes af virk-

somhedernes stgrrelse, transportbehov og

tilknytning til det lokale opland. Der vil

under alle omsteendigheder vaere tale om

ikke-forurenende virksomheder. Ud fra en

sddan vurdering af disse forhold kan virk-

somhederne placeres:

a. Ner de overordnede veje.

b. Langs bygaden, - det gennemgaende
strag.

c. Iboliggrupperne med kontakt til kvar-
tergader eller boligstreeder.

d. Ide enkelte boliger.

I EGEBJERGGARD er placeringsmulighedeme for stgrre er-
hverv knyttet til arealer ved Egebjergvej og Nordbuen.
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Mindre uddannelsesinstitutioner

Som naevnt pa side 16 afszttes ogsd plads

til indpasning af en rackke offentlige og
private institutioner, f.eks. inden for ud-
dannelsessektoren. De er ogsa arbejdspladser.
Det md indgé i vurderingen af deres place-
ring.

Ogsa en reekke aktiviteter pd greensen mel-
lem erhverv og institution, kan komme pd
tale. Mindre kursusvirksomheder, laboratorier
og lignende, - private sivel som offentlige.
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“\ Nar de overordnede veje

1 @STERHDJ kan stprre virksomheder indpasses ved Klakke-
bjerg og i etape 4 ved Mdlpv Parkvej. I 1. etape er der
reserveret plads til mindre virksomheder syd for hallen. Evt.
butikker koncentreres langs bygaden.

G

En lang raekke virksomheder kan uden genevirkninger ind-
passes pd et torv mellem boligerne.
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ERHVERV | BYKVARTERET

- neer overordnede veje og langs bygaden

Neer de overordnede veje

Virksomheder med megen kgrsel placeres
i omrdderne mod de omgivende veje, s&
trafikken kun belaster selve indkgrslen til
kvarteret.

Her kan placeres virksomheder pd op til
1000 m? eller mindre virksomheder samlet
som i en vaerkstedsby. Handvaerksvirksom-
heder, mindre produktionsvirksomheder,
veerksteder eller lignende. Som eksempler
kan naevnes VVS-vaerksted, El-installatgr,
glarmester, tpmrer og snedker, malervaerk-
sted, elektronikvirksomhed, sats- og tryk-
kerivirksomhed.

Placeringen giver mulighed for en lidt mere
nuanceret vurdering af genespgrgsmalet end
de andre steder i bykvarteret, men det er

en forudszetning at der kun er tale om uvae-
sentlig forurening.

Der kan ogsé indpasses butiksfunktioner,
men de skal have facaden mod bykvarteret.
Der kan ikke placeres butiksenheder som

er baseret pa forbikgrende eller hvis primzere
opland ligger uden for bykvarteret.

Langs bygaden

Mindre virksomheder placeres langs bygaden.
Arealgransen opefter er ca. 200 m?.

Forst og fremmest drejer det sig om virk-

somheder, som betjener bykvarterets beboere

eller beskaeftigede, f.eks. butikker som naevnt
side 20.

Langs bygaden kan endvidere indpasses alle
former for kontorvirksomheder, marketing-
firmaer, edbvirksomheder, liberale erhverv,
klinikker, kursusvirksomheder o.m.a. Ogsé
offentlige arbejdspladser og institutioner
kan placeres her. Det kan dreje sig om post-
indlevering, bibliotek og bgrne- og @ldrein-
stitutioner.

Erhvervsarealerne kan indpasses alle steder
i bygningsstrukturen, i gadeplan eller pa

1. sal, eller som selvstaendige enheder i

flere etager.
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Boliger og erhvery

Parkering - erhverv/bolig

Erhvervsbebyggelse ved Nordbuen
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Edb-virksombhed i selvsteendigt hus i bygaden.



Butikker indpasses bedst bag arkaderne i stueetagen.
P4 1. sal kan der veere kontorer o.l. Neer torvene er de bed-

ste parkeringsmuligheder.
Erhverv langs Bygaden En eventuel butik pd bagarealet skal have adgang fra bygade,
Hllustration fra et erhvervskatalog, som Ballenip kommunal- - f.eks. via en glasgang.

bestyrelse udsendte i forbindelse med en udstilling i 1988. P& torvet vil en restaurant/kantine vaere velplaceret.
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ERHVERV | BYKVARTERET

- i1 boliggrupperne og i boligerne

Langs kvartergader og boligstraeder

Langs kvartergader og boligstraeder kan
der indpasses sméd servicevirksomheder og
kontorpraegede erhverv med f4 ansatte og
beskedne arealkrav. Arealet ma ikke vaere
vasentligt over 100 m? .

Eksempler pa sddanne virksomheder er man-
ge. F.eks. kontorer, tegnestuer for arkitek-
ter, ingenigrer, landinspektgrer, laeger, fy-
sioterapeuter, fotografer, kunsthindvarkere,
designere, advokater o.m.a.

Virksomhederne kan indrettes i selvsteendige
bygninger eller adskilt fra boligerne f.eks.
i en underetage.

Besggsparkeringen kan afvikles pé de fri
boligparkeringspladser i dagtimerne og re-
guleringen af skiltningen mé vaere meget
liberal. Hensigten med at indpasse erhverv
er netop at opnd variation - ogsd i det
visuelle miljg.

| boligen

I alle boliger kan der indrettes virksomheder
der, drives af den der bor der, og som ingen
ansatte har. Sddan som det allerede i dag
lader sig ggre i almindelige boligkvarterer.
Kvarterets "karakter af boligomrade" m3 ikke
@ndres. Herved teenkes bl.a. pd at parke-
ringsbehovet ikke mad vare dominerende.
Denne bestemmelse administreres mere li-
beralt end i mere traditionelle boligomrader.

Eksempler pa sddanne virksomheder er advo-
kater, tegnestuer, frisgr, fysioterapeut m.v.
Der md kun vaere begraenset kgrsel, ingen
forurening og beskedne krav til skiltning.
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Virksomhedeme md ikke pdfere boligeme gener ved forure-
ning. En rakke andre restriktioner, f.eks. hvad angdr skilt-
ning kan udelades. Skiltningen opfattes som et positivt miljp-
element.
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En keramiker med vaerksted og udsalg vil vaere en dbenbar
kvalitet for omrddet.

Ingen genevirkninger - spendende udstilling og skiltning

- livi gaden - arbejdsplads ved bolig.
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KUNST | BYKVARTERET

- understregning af hovedstrukturen

Gennem en billedkunstnerisk bearbejdning
fremhaeves bykvarterets s@rpraeg og karak-
ter. Pludselig er det ens egen by. Byens
gader, torve, gavle, trzer, lys og porte
fylder en med energi og glaede. Gensynets
gleede bliver det synlige bevis pa, at sam-
arbejde mellem borger, arkitekt og billed-
kunstner har baret frugt.

Et billed-atlas

Udgangspunktet for den kunstneriske bear-
bejdelse er et billed-atlas, udarbejdet af
Niels Guttormsen og Finn Mickelborg.
Vagten er lagt pa en helhedsplan og en
tydelig og naturlig rollefordeling mellem
huse, pladser, gader, friarealer, beplant-
ning, belysning osv. Der er ideer og eks-
empler pa kunst integreret i bybilledet.
Atlasset beskriver, hvor der bedst sattes
ind, efter hvilke retningslinier og i hvilken
rekkefglge.

Et feellestema for hvert bykvarter

For hver af de to bykvarterer er der
fastlagt et gennemgdende tema, der kan
understrege dem som enheder med egen
identitet.

Egebjerggdrd skal praeges af organiske
former og motiver, der har med fuglever-
denen at ggre. I varierende udfgrelser

og formater bruges billedhenvisninger

til fugleverdenens organiske fremtradel-
sesform i g, fjer, vinger og til f.eks.
lette, svaevende og lgftede faenomener i
form af steerekasser og volierer - spring-
vand, guirlander og broforbindelser.

@Dsterhgj markerer sig gennem geometriske
former. Disse former fremtrader i et stort
antal variationer, og de gennemspilles i
vekslende emner med hovedvaegten lagt

pd de byggematerialer, der i forvejen er
teenkt anvendt ved de respektive arkitekt-
opgaver. Rumlige former kan vaere cylin-
dre, kasser, pyramider og polyedre. Flade
former kan vare firkanter, trekanter,
cirkler, ellipser osv.
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Konsulentvirksomhed

Med en honorarbevilling fra Statens Kunstfond stiller Ballerup
kommune to kunstkonsulenter (maleren Finn Mickelborg og
billedhuggeren Niels Guttormsen) til rddighed for bygherrer
og deres rddgivere.

Konsulenternes opgave er at preesentere bygherrerne for
ideer, projekter og forslag til valg af kunstner, som skal
udforme egentligt skitseforslag og detailprojekt.

Udgangspunkiet for konsulenternes arbejde er det udarbej-
dede billedatlas.

Bevillingen fra Statens Kunstfond gor det muligt at fd ud-
arbejdet et preesentationsoplaeg uden udgifter for bygherren.
Opleegget bestdr af: Ideer til billedkunst inden for det ak-
tuelle bygherreareal, rammebudget og forslag til valg af ud-
forende kunstner.
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Parkering og opholdsplads pd "Redepladsen”

Feelleshus pd spbredden

g v
{/W//'&\\ , ‘\ Murdekoration

P
i

e
- d l_."‘
Pl 2 = g
.,U-:z:;y - .;z.::a..,
I"-'—(-o\
adada

[
Skitser fra Egebjerggdrd (Niels Guitormsen)




KUNST | BYKVARTERET
- tre grader af integration

Pkonomi og arbejdsindsats i forbindelse /l
med udfgrelse af integreret billedkunst (form, N/A
farveszetning, materialevalg osv.) findes al- ;
mindeligvis inden for eksisterende projekt-
rammer.

Begrznsede tilfgjelser eller materialefor- (/4 D\\\
dyrelse samt selvsteendige billedkunstneriske A b

opgaver financieres ved bygherrens egen-
pgkonomi, entrepengrbidrag og ved bidrag

fra forskellige fonde. K’ R

Ballerup kommune fungerer, udover at vaere Jl i

koordinerende, ogsd som formidler eller ,J el —
anbefaler af sponsor- og fondsansggninger. EIiE! =
Prioriteringen Porte

I en principiel fordeling af de penge, som
er til rddighed for kunst, vil der blive pri-
oriteret sddan:

A Genbrug - kunstnerisk behandling Flisemgnstre
Genbrug omhandler udsggt hdndveerksmaessig

anvendelse af byggematerialer uden ekstra
bearbejdning. Emner kan vaere farvesatning
af facader, vinduer og dgre og &ndrede
retningslinier for befaestning og brolaegning,
murdekorationer, gesimser, steler mv.

B Kunsttilfgjelser

Tilfpjelserne er fremhaevelse af eksisterende
forhold ved hjzlp af nyudfarte, bearbejdede
detaljer pa egnede steder og omrader som
dgrpartier og portdbninger. Det kan ogsa
veere murrelieffer af forskellig art.

C Selvsteendige kunstvaerker

Kunstvarkerne skal skabes pa stedets be-
tingelser, men vaere autonome, afsluttede
skulpturer og skulpturelle huse i bybilledet
som f.eks. torveskulptur, springvand, have-
anlaeg, bgrnehus og felleshus.

Ved at kontakte kulturforvaltningen i Ballerup kormmune
kan enhver bygherre /bruger/arkitekt osv. fd tilsendt intro-
duktionsmateriale og billedatlas.

Heri findes yderligere materiale, ideer og praktiske anvis-
ninger. Nogle af ideerne er allerede realiseret, som f.eks.

sotdmhuset og lygtepaelen "til girden og til gaden" i Ege-
bjerggird og gavilusene og feellesfarver i Psterhgj.
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Gaviludsmykning

bR

Pladsindretning. Springvand og sceneskulptur.
Ballerupflisen.
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Skitser vedrprende Osterhoj (Finn Mickelborg)
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TORVE OG PLADSER

- opholds- og aktivitetssteder

Torve og pladser er trafikale knudepunkter.
Samtidigt er de naturlige mgdesteder - ram-
mer om byens pulserende liv. De to funk-
tioner kan godt give konflikter, men de
begranses gennem den detaljerede udform-
ning. Den kgrende faerdsel f&r gode vilkér,
d.v.s. rimelig mangvreplads og god oversigt.
Hvad hastighed angdr m4 den underordne
sig, hvad der i gvrigt foregdr pé pladserne.

Pladsernes betydning skal kunne ses

[ deres stgrrelse og udformning udtrykker
torve og pladser den rangfglge, der er. Fra
den mindre lokale plads i det enkelte bygge-
afsnit, over reekken af pladser langs Byga-
den, til den centrale plads i kvarteret, h.h.v.
ved sperne i Psterhgj og Skolepladsen i Ege-
bjerggard. Alle pladser udformes efter de-
res anvendelse. Det giver dem deres saer-
praeg, som forstaerkes, ved at en eksisterende
bevoksning eller en seerlig udsigtsmulighed
udnyttes.

Ophold og leg

Torve og pladser udformes fgrst og frem-

mest som opholdssteder med siddemuligheder,
hvor man kan samles med andre, og hvorfra
man kan fglge og deltage i bylivet. Hertil
kommer at de indgér i det vigtige "legeland-
skab", som alle kvarterets rum er dele af.

Det skal fremhaeves, at torve og pladser i
seerlig grad er egnede for kunstnerisk bear-
bejdelse.

I Bsterhgj bliver pladsdannelserne, hvor
Bygaden krydser byparken, byens vigtigste
samlingssted. Mange funktioner skal foren-
es her. Mange muligheder skal udnyttes. En
abenbar opgave for en kunstnerisk bear-
bejdelse.

Mange af torvepladserne rummer ogsa par-
kering. Nar parkeringspladserne er tomme,
kan de anvendes til ophold og leg. De frem-
star ikke som ubrugte asfaltarealer.
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Skitse af adgangstorvet i Egebjerggdrd.

/,

Boligtorvet er forst og fremmest et legetorv og opholdstorv,
-men der er ogsd plads til en scene-skulptur og mdske et
springvand.

Skitse af sptorvet i Egebjerggdrd.



Adgangstorvet skal veere markant, - noget man laegger meerke

til. I Egebjerggdrd giver de eksisterende traeer byrummet

fylde og karakter pd grund af deres stgrrelse og alder. Der \/7
er parkering til butikkerne men ogsd opholdspladser mellem

treeme.
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Soptorvet i Egebjerggdrd har scerlige oplevelsesmcessige mu- < S B —

ligheder. Terraenspring, - kontakt med og udsigt over spen,
tdmbygning i overgangen fra bygaden og en solvendt facade
mod nord-gst, - og mdske en dag et byens hus mod syd.
Rummet er sneevert, men kan dog rumme en mindre forsam-
ling. De mange elementer og funktioner opfordrer il en
gennemgribende kunstnerisk behandling.
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GADER OG STRZADER

- sammenhangende net med blandet trafik

Kvarterets gader og streeder udggr et sam-
menhangende net, med forskel i udform-
ningen af forskellige gadetyper.

Opdelingen af gadenettet i bygader, kvar-
tergader og boliggader, og udformningen
af detaljerne muligger samfgring af den
kgrende og den gdende trafik pa en méde,
der sikrer lav hastighed for de kgrende

og stor opmarksomhed fra de gdende. De
ofte meget kostbare "adskilte" trafiksystem-
er fungerer i mange tilfelde slet ikke efter
hensigten. Fodgangere og cyklister vaelger
at fglge bilruterne, her er mere liv og lys.
Magrke, ubefaerdede stiarealer giver utryghed
og frister til haervaerk.

Man skal kunne faerdes igennem kvarteret

Gadenettet udformes, sdledes at uvedkom-
mende gennemkgrsel holdes pa et minimum.
Men hvis kvarteret skal kunne fungere som
en enhed, mé béde kgrende og gdende faer-
des mellem de forskellige byggeafsnit og
boliggrupper, uden at skulle ud p4 de om-
givende veje. Man skal kunne komme fra
alle boliggrupper til de lokale institution-

er og butikker.

Fredelige stilleveje og lege-opholdsgader

Bykvarteret udggr i princippet et lukket
stillevejsomrade med boligstreeder og en-
kelte kvartergader, som legeopholdsgader.
De opfylder en raekke krav, fastlagt i re-
lation til feerdselslovens § 40 om stilleveje
og lege-opholdsomréder. Funktionskravene
er tillagt stgrre vaegt end de detaljerede
regler for udformningen.

Hastigheden skal vaere lav

Hastighedsdeempende "foranstaltninger” er
spgt begranset. I stedet er der arbejdet med
korte, brudte gaderum og traplantninger,
der forstaerker oplevelsen af hastighed. Ved
torvene fores den kgrende trafik op pa "fod-
geengerarealerne”, der som princip lgftes

lidt op over kgrebanerne.

Blandingen af trafikanterne forhindrer ikke, De egentlige kprespor udfpres med asfaltbelegning og af-

at en adskillelse kan gennemfgres i "de yd- greenses af en ophdjet kantsten. Det understreger gadekarak-
erste led" ligesom grgnningerne og land- feren. L _
skabskilerne fortsat bgr vare bilfri Over torve og pladser antydes kegrelinierne i flisebelaegningen.
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I Egebjerggdrd fpres den nord-syd gdende sti igennem om-
rddet ad bygaden i et scerligt, markeret trace.
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GADER OG STRZADER

- vigtige adgangsrum og oplevelseskanaler.

Kvarteret opleves som en helhed, ndr man
faerdes ad dets gader og strader.

Helhedstraek skal fremhaves

Feerdselsarealerne har trak, der understreger
helheden. F.eks. er den samme flisebelaegning
fort igennem, fra de stgrre torve til de

smd streeder, og bestemte beplantninger
gentages i kvarteret. Men det er ogsa vig-

tigt, at de forskelligheder, der er i kvarte-

ret, kommer til udtryk. Derved bliver kvar-
teret "forstdeligt", og bade beboere og geas-
ter fgler tryghed ved stedet.

Det skal vaere let at orientere sig

Bygaden er karakteristisk ved sin gennem-
gaende dobbelte allé plantning. Samme
traesort er anvendt i hele forlgbet. Men
torvedannelserne undervejs er forskellige.
De bliver vigtige orienteringspunkter.

Det rumlige forlgb "fortzeller" om terraenet,
den trafikale betydning og de omkringlig-
gende anlaegs funktion. Der er forskel i
rummenes dimensioner og gadernes linie-
fgring.

Livfulde adgangsarealer

Den bymaessige karakter opnds ikke alene
ved bebyggelsens placering, eller ved at
gadens belaegning spander fra side til side.
Bymaessigheden kan ogsd opnds, hvor gade-
arealet kranses af private haver. Andre ting
er mere afggrende.

Adgangen til boligerne sker fortrinsvis fra
gader og streder. Indgangen placeres sé-
ledes, mange mennesker befolker byens rum.
Gaderne bliver det naturlige mgdested, hvor
ogsa postbudet og varebilen kommer. Det
begranser vold og hervark. Adgangen til
boligerne mé ikke ske direkte fra bagved-
liggende parkeringspladser.

Sma terrasser giver gaden liv

En lille plads til et bord og et par stole

er med sin halvoffentlige karakter et be-
tydningsfuldt kontaktskabende element. Her-
fra kan man fglge, hvad der sker og selv
medvirke til gadelivet.
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Gadens udmunding i torvet, opleves som klart skift. Aben-
heden understreges af sollyset pd de skrd facade, der "leder

videre".
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Langs gadens nord eller pstside vil de veere naturligt at ind-
rette opholdsarealer. Boligerme her har deres have liggende
mod nord eller @st.



Egebjerg Bygades varierede forlgb.

ed parkering
nde treebevoksni

\  pd Sptorvet er den ene
. [reeraekke fort igennem

s
parkeringstorv . '~
- frit for trecer

Kvartergaden markerer sig. Den skiller sig ud ved sin karak-
terfulde poppelbeplantning.




GADER OG STRADER

- rum for ophold og

Born leger altid, og overalt. Det er et vig-
tigt udgangspunkt for planlaegningen. Men
ogsé voksne leger, selv om det er noget
andet de leger med, f.eks. bilen, der va-
skes og pudses, eller nyttehaven. Der

skal veere rum for det hele.

Hele kvarteret er en legeplads

I de enkelte boliggrupper og bebyggelser
anlaegges legepladser i overensstemmelse
med lovgivningens krav. Iser behovet for
nerlegepladser for de mindste bgrn tilgode-
ses, - ogsd videre end de generelle krav.
Men hele kvarteret opfattes, og anlagges
som een stor legeplads, ogsé for voksne.
Det er meget vigtigere end gynger og pree-
fabrikerede legeredskaber.

En lang raekke anlaeg og-elementer formes
med henblik herpa:

Stottemuren skal ikke blot sikre et ter-
reenspring, den er ogsé til at spille bold
mod.

Belagningerne skal bestemmes af den
feerdsel, der skal foregd pd dem, men de-
res egnethed til rulleskgjtelgb og bold-
leg har ogsa betydning.

Udhuse, ramper, trapper og inventar er,
ligesom den kunst der bringes ind i miljg-
et, ogsa til leg.

Legestederne er overalt. Nogle kan oversku-
es fra en bankeplads eller lignende, andre
er bgrnenes egne mgdesteder, skjult for de
voksne.

Opholdspladser for unge og gamle

Hvor der er noget at se pd, hvor andre
kommer forbi, hvor bgrn leger eller hvor
2nderne fodres placeres bznke. I sol eller
i treeernes skygge. Siddemulighederne kan
veere dele af terrasseringen pa et torv eller
elementer af en skulptur. Opholdspladserne
skal findes pé de store torve, men kan ogsd
vaere en beskeden udvidelse af en gade.

Der skal ogsé vare pladser, hvor der er
fred og ro, hvor ingen kommer forbi og
hvor der méske kun er mdnen at se pa.
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Neer boligen (dens indgangsside) bor der alfid veere legeplads
for de mindste. En sandkasse og et legehus. Legepladsen

kan “indarbejdes"” i andre anleeg, f.eks. udhuse til at klatre
pd, stpttemure til at tegne pd eller vandhaner til at sprgjte

fra.

Et tilbagetrukket forareal kan bruges til mange huslige smd-
sysler og herfra kan en nabosnak begynde.




De omgivende landskabskiler og friholdte feelleder er vel-
egnede til uorganiseret leg. Hist og her bgr mindre omrdder

kultiveres og graesslds til mere eller mindre uorganiseret
boldspil.
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GADER OG STRADER

- parkering, renovation og redningskorsel

Parkering

Parkeringen skal ske taet pa eller indenfor
de enkelte boliggrupper. Kravene er preeci-
seret i lokalplaner.

Parkeringen kan organiseres som samlede
anlaeg faelles for hver boliggruppe, mindre
samlinger af pladser i tilknytning til bolig-
straederne eller helt fremme ved eller mel-
lem de enkelte boliger. Ved at knytte parke-
ringspladsen til de enkelte boliggrupper,
understreges tilhgrsforholdet, og muligheden
for overvdgning. Afstanden til boligen bgr
ikke overstige 75 m, men der bgr vaere ko-
remulighed teettere p.

Parkeringen udformes som udvidelser af
gaderummet. Pladserne ma ikke vaere ret
store. Vinkelret parkering foretraekkes for
langsgdende for at undgd, at streederne do-
mineres af biler,

Hvor parkering eller garage indrettes ved
den enkelte bolig, suppleres med mindre
pladser til geesteparkering.

Renovation

Gader og straeder udformes sdledes at kgrsel
med store renovationskgretgjer kan foregé
uden store vanskeligheder.
Renovationsordningen baseres pa principper
der skal sikre plads til en fremtidig kilde-
sortering. Hvor der opstilles posestativer
ved den enkelte bolig skal de indbygges i
bygningen.

Plads til opstilling af container, trailere

m.v. etableres enkelte steder i tilknytning

til adgangsvejene.

Redningskersel og handicaphensyn

Byggelovgivningens krav til redningskgrsel
skal naturligvis overholdes, og der skal sik-
res de bedst mulige forhold for handicap-
kgrsel. Hertil kommer at kgrestole skal
kunne komme frem overalt i byens rum.
Det betyder at alle trappeanlaeg skal supp-
leres med ramper eller "alternative ruter".
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Det er vigtigt at "synliggpre" affaldet. Vi skal i fremtiden
leere at opfatte affaldet som en ressource.

Al

—————

Trapper suppleres overalt med ramper af hensyn til kore-
stolsbrugere. Ramper er igvrigt sjove at lege pd.
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som skal sikre frihed

til senere eendret anvendelse af dele af bebyggelsen, f.eks.
indretning af en ny butik. Disse pladser kan ikke medregnes

ved deekning af fastsatte normer.

Langs bygade og kvartergader og enkelte steder pd torve
og pladser anleegges parkeringspladser,

Kvartergade med holdebane



GADER OG STRADER

- belaegninger og udstyr

Udformningen af gader og strader, har be-
tydning for oplevelsen af kvarteret som

en selvsteendig enhed, - forskellig fra andre
kvarterer i byen, og for at de forskellige
bebyggelser og enkeltbygninger holdes sam-
men til en helhed. Udformningen skal sam-
tidig understrege den enkelte gades trafikale
betydning og det enkelte areals konkrete
brug.

Et saet af ensartede retningslinier

Kommunalbestyrelsen har vedtaget et szt
retningslinier for valg af belaegninger. De
skal fglges i hele bykvarteret. Materiale-
valget er enkelt og skal gerne fgles natur-
lig. Der er valgt standardprodukter, af hen-
syn til prisen og den etapevise og maske
langstrakte udbygningsperiode.

Gangarealer

For at understrege den-indre sammenhang
i de to bykvaterer og for at markere
forskellen fra andre kvarterer anvendes
som et gennemgdende element en specielt
designet diagonalflisebeleegning, bortset fra
en smal zone langs facaderne, speender den-
ne beleegning fra vaeg til vaeg. Kgrebaner,
parkeringsarealer og mgnsterbelaegninger
pa torve og pladser er i plan med flise-
belaegningen.

Cykelstier

Gennemgéende cykelstier skal i materiale
og farve ligne gangarealerne, men en egent-
lig flisebeleegning er ubehagelig at kgre

pa. Cykelstier udfgres i SF-sten.

Korebaner

Arealer, som er forbeholdt den kgrende
trafik, udfgres i asfalt. Det markerer, at
fodgaengerne skal vaere sarligt opmarksom-
me og opfattes som en naturlig gadebelzaeg-
ning. Hertil kommer, at det er en billig
belaegning.

Holdebaner og parkeringspladser

Parkeringsarealer belaegges med Holmegérd-
sten, - en belaegningssten af beton, men
med en rekke af brostenenes karaktertraek.
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Hvor holdebanen ligger i tilknytning til
en kgrebane, er den i plan med denne.

Kantsten og vandrender
Afgrensningen omkring kgrebaner og til-
knyttede holdebaner skal udfgres af en
kraftig Holmegdrdsten sat i beton. Der
er niveauforskel mellem asfalt og fliseareal.
Mellem kgrebane og holdebane udfgres en
vand-rende i to eller tre reekker Holme-
gardsten.

Opkgrslen fra kgrebane til fliseareal ud-
fores af Holmegérdsten.

Torvepladser og kantudfyldning

De "blandede" arealer pa torvene udfgres
med belagningssten i plan med flisebelaeg-
ningen i forskellige mgnstre, - overvejende
Holmegérdsten, men ogsa Klostersten og
helt andre typer kan anvendes.

Langs facaderne sikrer en zone befaestet
med mindre belagningssten plads til trap-
pesten, nedlgbsbrgnde o.l.

Det bymaessige udstyr

Ogsa ndr det gzelder det bymaessige udstyr
er der sggt mod en vis ensartethed.

Til gadebelysningen er valgt et kugleformet
armatur, som kan afskzermes opad og som
leveres bdde pa stander og som vaegarmatur.

Banke, cykelstativer og papirkurve skal,
hvor de ikke indgar som integrerede dele

af saerlige pladsudformninger, ligesom steler
udfgres i en ens standardudformning. Steler
er dog ogsa velegnede for en individuel

og skulpturel udformning.

Illustrationeme pé side 53 er fra det scerlige katalog om
gader og streeder i bykvarteremne.



BYGADE, STANDARDPROFIL PA EGEBJERGGARD

Bygaden er principielt en "stillevej". D.v.s. en gade

med klart markeret koreareal, men udformet il en mak-
simal korehastighed pd 30 km i timen. Det 16 m brede
profil omfatter foruden gangarealer, kgrebane og cykel-
sti, en langsgdende parkeringsbane. Treeplantningen
"omslutter" dette ca. 7 m brede areal, idet indsneev-
ringerne er markeret med supplerende treeer.
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BOLIGSTRAEDE MED LANGSGAENDE PARKERING

Det vaesentligste element i boligstreederne er det mindst

280 cm brede, markerede korespor udfprt med beloegning

af "Ballerupfliser". Beleegningen markerer fodgengemes feerd-
selsret og knytter sig ved tilslutningeme til kvartergaderme

til fodgeengerarealeme her.
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| forbindelse med bykvarterforseget er der udarbejdet folg-
ende publikationer:

Konkurrenceprogram, feb. 1985
Bykvarter katalog, 1. udgave sept. 1986
Konkurrenceprogram, sept. 1986

Gader og straeder i bykvartererne Egebjerggard og @sterhgj
dec. 1987

Billedatlas, jan. 1989

Erhvervskatalog, feb. 1989

Lokalplan nr. 017 for @sterhgj - Hovedstruktur
Lokalplan nr. 017.1 for @sterhgj - 1. etape
Lokalplan nr. 017.2 for @sterhg;j - 2. etape
Lokalplan nr. 010 for Egebjerggdrd - Hovedstruktur

Lokalplan nr. 010.3 for Egebjerggérd - 1. etape
Lokalplan nr. 010.4 for Egebjerggdrd - 2. etape

Som led i brugerarbejdet er der udsendt fem Nyhedsbreve
og en orienteringsfolder om forsgget.
SBI har udsendt en brochure om gadehusforsgget.

Resultatet af konkurrencerne har veeret publiceret i
"Arkitekten" nr. 19 1985 og nr. 9 1988
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Bykvarterkataloget er udarbejdet af Ballerup kommune.

Henvendelse vedrarende de to bykvarterer kan ske til

Byplanafdelingen, Ballerup Radhus.

Bykvarterkataloget kan kabes for kr. 60,00.





