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Klip fra 6. klasses avis

Y DIT
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VISION

FALLES, AKTIV OG BAREDYGTIG BY

Maloav er ikke en typisk forstad, men en bytype, der er praeget af landsbyens karaktertraek, med en kombination af byens
taethed og byliv og naturens rekreative og miljgmaessige egenskaber. Faellesskab, faellesfaciliteter, natur og naermilje er
saerlige kvaliteter i Malov.

| fremtidens Malev styrkes Malevs identitet og de iboende kvaliteter, sa beboerne har de bedste muligheder for at bruge
byen og dyrke faellesskabet. Malet er, at Malovs beboere skal have szerligt gode muligheder for at leve et hverdagsliv med
nem adgang til hinanden, indkab, fritidsaktiviteter, skole, kollektiv trafik og storslaet natur

VRANGEN UD PA MAL@V MED UORGANISEREDE OG SELVORGANISEREDE AKTIVITETER

Malev har et staerk foreningsliv, seerligt nar det geelder idraet. Foreningerne danner relationer mellem mennesker og har
en vigtig betydning i at forbinde folk pd tveers af sociale og kulturelle skel, og pa tvaers af alder. Men aktiviteterne vender
ryggen til resten af byen, enten fordi de foregar inde i bygninger eller fordi de er afgraenset af hegn og buskads.

Foreningslivets faciliteter skal i langt hejere grad veeves sammen med livet og byrummene i Malev. Som tandhjul, der
falder i hak og far synergier til at opsta. Sportsomraderne skal forbindes fysisk med bylivet, sa de forbipasserende inviteres
til at deltage i aktiviteterne eller at se pa.

Graenserne mellem byens offentlige rum og foreningernes rum skal tilferes nye funktioner, sa der skabes en forbindelse
mellem de Malev beboere, der ikke er en del af foreningslivet og de, der er. Samtidig geres foreningerne aktiviterer synlige
og der skal skabes nye aktivitets muligheder udenom foreningslivet.

Hvor feellesaktiviteterne i Malov i dag ofte er arrangerede af ildsjeele, ber de i fremtiden ogsa kan vaere uorganiserede og
spontane. Mdske vil der pa den made ogsa taendes nye ildsjaele.

FOKUS PA DE FALLES RUM-SOM | MAL@VS GAMLE BYMIDTE
| 1856 la bestod Malev af en reekke garde, som var forbundet af en faelles vej, med et stort faelles offentligt rum imellem
sig-fra gard til gard. Gardene ligger i skellet mellem bygulv og natur - som Malev stadig ger - bare i en anden skala.

Med udgangspunkt i tolkningen af den gamle bymidte - med et faelles byguly, hvor livet levedes mellem gardene-er
hovedvisionen i dette forslag at vende vrangen ud pa Malev - fra introverte funktioner og mellemrumsarealer til medest-
eder, synergier og feellesskaber

FRA INTROVERTE FUNKTIONER OG MELLEMRUMSAREALER
TILMODESTEDER, SYNERGIER OG NYE FALLESSKABER
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02 MALQV DNA OG
POTENTIALER

Malev rummer fremtidens landsbys kvaliteter: staerkt faellesskab, staerk lokal handel,

naermiljo, staerkt foreningsliv og nserhed til natur.

Det er kvaliteter, der har potentiale til at blive til meget mere!

- og til dét som Malev er kendt for




MAL@VS POTENTIALER - NATUR, SKOLE, SPORT OG DET NARE BYMILJ®
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NATUREN | MAL@V
Malav ligger helt teet pa store naturkvaliteter med stor mangfoldighed af planter og dyreliv.
Naturen har potentiale til at komme endnu taettere pa Malevs beboere og veere naervaerende
i dagligdagen, dels ved at @ge naturindholdet i byen og dels ved at skabe destinationer, som
naturparken, som vil bringe flere besggende til.
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VANDET | MAL@V N )
Som noget ganske saerligt leber en afstikker fra Veerebro A ind gennem Malov. Aen har po-

tentiale til at blive mere markant, sammenhaengende sikker og tilgaengelig i Malev og sam-
tidig modtage mere regnvand, uden at dens brinker eroderer.

g
2
z

S— wnn, Brydegarden

Attt Wy,
Ty,

spejderhytte = ,J(irké”l”"eu,,,
institutio

S

iy
N

S g
EZ

i,

1, K
"lmu,,,,m 5
3

3 THttigyy,,.

Ty,
iy,
o

idraetspark
\

M@DESTEDER OG FALLESSKABER

Der lgber en ‘akse’ pa tveers gennem Malev med institutioner, skole, sport og andre
funktioner, som isaer bringer barn og foraeldre sammen. Omradet kan i hgjere grad bru-
ges pa tveers af og mellem funktioner og kan i hgjere grad bruges af Malevbeboere i
forskellige aldersgrupper
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DET NARE BYMILJO
Omkring Malev Hovedgade og Stationsvej ligger Malev centrum. Her er sma butikker,

caféer og dagligvaresalg. Der er potentiale for at styrke dette centrum og samtidig sk-
abe grundlag for at malevbeboere og besagende i hajere grad ger ophold og medes i
byens rum



MAL@VS POTENTIALER FOR FALLESSKABER

ARRANGEMENTER | MAL@V ARET RUNDT
Malev har en steerk faellesskabskultur. P4 de indledende meder forud
for denne konkurrence, var det tydeligt at feellesskabet i Malev er
meget vigtigt - man vil gerne gere ting sammen. Foreningslivet er
steerkt og enkelte ildsjeele baerer et stort laes. Aret rundt er der ar-
rangementer af forskellig karakter, spredt over hele Malov. Halloween
er helt ekstraordinzer ‘Malevs Roskildefestival’-og er noget som bring-
er hele byen sammen, bade i plansegningsfasen og pa selve aftenen.

Der er altsa bade grobund og interesse for faellesskaber i Malev. Men
da ikke alle har overskud eller lyst til at deltage i foreningslivet eller i
deltagelse i arrangementer pa bestemte tidspunkter, er der behov for

bedre forhold for uorganiserede og spontane faellesskaber
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Arshijul - eksisterende fzelles arrangementer i Malov



03 STRATEGI

For at komme i mal med visionen arbejdes der med en tre-strenget strategi, der svarer til
de tre hovedopgaver, beskrevet i konkurrenceprogrammet:
 Levende og synlig -> STYRKET IDENTITET
» Modesteder og faellesskaber -> MENNESKELIG FORTATNING

e Staerke forbindelser -> SAMMENHANGENDE BY

10



TRE-STRENGET STRATEGI:

1.STYRKET IDENTITET 2. MENNESKELIG FORTATNING 3.SAMMENHANGENDE BY



STRATEGI 1
STYRKET IDENTITET

Programpunkt Levende og synlig

MERE MALQV!
For at styrke Maleavs identitet, bygges der videre pa de mange eksis-
terende kvaliteter - frem for at laegge en ny identitet ind over Malov.

Kvaliteterne der bygges videre pa er Malevs identitet som fremtidens
landsby med staerkt feellesskab, staerk lokal handel, staerkt foren-
ingsliv og naerhed til natur.

Fremtidens landsby er ogsa baeredygtig - dermed kan denne udvikling
vaere et udstillingsvindue for baeredygtig byudvikling - med menne-
skelige faellesskaber, naervaerende grenne og aktive byrum, god ud-
nyttelse af regnvand, aktivt genbrugs/byttesystem, styrkelse af baere-
dygtige transportformer, stationsnaer fortaetning og lesering om og af
naturens processer.

Med denne strategi bliver Maleov levende - idet der skabes grobund
for nye faellesskaber og synlig - idet der dbnes op mellem Malevs
kvaliteter, sa faellesskaber, lokal handel, foreningsliv og natur bliver
synlige for Malevs borgere og for besagene.

(Synlighed fra Frederikssundsvej beskrives under udviklingsplanen)

Novo

‘ Jonstrup
""""" Brydergdrden ‘

Malev Teknikerby

O

oy

lokalt bymiljo

VORES MALQV.

Feellesskab
lokalt
bymiljo
og natur

() 4,”'!'—|indl

Sendergard

Et feelles centrum, hvor Malovs kvaliteter styrkes og synliggeres - bringer hele Malgv sammen

FRA UKLAR IDENTITET

Malev rummer mange kvaliteter,som er usynlige

SAMMENHANGENDE IDENTITET
| fremtiden samles kvaliteterne og vises frem



STRATEGI 2
MENNESKELIG FORTATNING

Programpunkt Medesteder og faellesskaber

NYE M@DESTEDER SOM MAGNETER FOR FALLESSKAB

For at skabe menneskelig forteetning, styrkes Malevs vigtige steder.
Det gores ved at forstaerke eksisterende attraktioner og funktioner
med rumlig og indholdsmaessig variation.

Byens feelles rum skal danne en rygrad, hvor Malevbeboerne kan
meodes pa tvaers af alder og sociale og kulturelle forskelle og udenfor
foreningerne.

Fire vigtige knudepunkter i Malov er udpeget, som udgangspunkt for
udviklingen. Punkterne gives hver sin funktion og stemning, i sam-
menhaeng til deres placering i byen og de omgivende funktioner.
Stederne kaedes sammen af en bypark omkring den og et centralt by-
rum mellem stationen og biblioteket

Projekterne startes op og drives med deltagelse af brugere, fore-
ninger, institutioner og evt. erhvervsliv. Hvert nedslag knyttes til en
eksisterende funktion, som skal tage ejerskab og hjaelpe processen
pa vej. Borgere og brugere inddrages i udviklingen af de nye tiltag i
en tidlig fase.

FRA ISOLEREDE QER

Indadvendte ger af funktioner og aktiviteter
gemmer Malevs kvaliteter

Spejderne Skolen og
NATURPLANETEN idreetsparken
naturoplevelser DEN GRONNE STRIBE
og leering bypark med aktiviteter Idraetshallen

e feclcasial GOD MAD | EN FART

takeaway eller
feellesspisning

Kulturhus, Netto
og biblioteket
TORVET
modested,
pausested, udendars
kultur og handel

Nye modesteder og forbindende faellesrum

TIL SAMLENDE BYRUM

Et nyt feelles system af byrum synligger og
sammenbinder kvaliteterne



STRATEGI 3
SAMMENHAZANGENDE BY

Programpunkt Staerke forbindelser

Byens vigtige ost-vestgdaende forbindelser styrkes. Arealet langs den
og idraetsparken bliver byens grenne-bla forbindelse, hvor nye funk-
tioner, eget naturindhold og en ny belysning vil gere denne vigtige
straekning interessant og tryk at feerdes pa. Malev hovedgade - den
anden gst-vestgdende forbindelse styrkes ved at fortaette og gore
vejen mere attraktiv for blede trafikanter og for byliv.

De ost-vestgdende straek forbindes med hinanden, samt mod Sen-
dergardskvarteret i syd og mod naturparken i nord, sa der opstar en
samlende gren slejfe, som inddrager omgivende bykvarterer og na-
turomrader. Tilsammen danner forbindelserne en rygrad, som sam-
ler byen pa tveers af funktionelle ger, trafikale udleeg og mellem by-
omrader.

Forbindelsen er ikke bare et stisystem, men by- og landskabsrum
med forskellige funktioner og naturoplevelser koblet til. Forbindel-
sen markeres af en belysning, der er saerlig for Malev og som skaber
tryghed pa alle tider af degnet.

Det gr@n—t;{éhbénd
Hovedgaden

Sendergard

NYE FORBINDELSER BINDER SAMMEN PA TVARS

Overordnede tvaergdende traek samles pa tveaers af barrierer

Nye og eksisterende forbindelser danner tilsammen en stor gron slejfe, der binder Malev sammen
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UDVIKLINGSSTRATEGI OG METODE

Malev skal have en attraktiv og varieret bymidte til glesede for borgere
og besggende. Igennem den forudgdende proces, har vi oplevet, at
byen har noget saerligt at tilbyde pga. den sociale sammenhaengsk-
raft, de korte afstande mellem funktioner og dejlige naturomrader.

Helhedsplanen udfolder mulighederne i et prioriterings- og formi-
dlingsvaerktej, sa der kan traeffes fremtidssikrede beslutninger med
sterst mulig synergieffekt. Ved at skabe synlighed og fortaellinger om
de initiativer udviklingsstrategien igangsaetter, starter vi en positiv
udvikling, hvor bade borgere, akterer, investorer og politikere er med
til at vise vejen for Malov.

Strategien arbejder med to spor:

1) En struktureret bystrategi og 2) En mulighedsstyret bystrategi.
Den strukturerede bystrategi er kendetegnet ved at indeholde initia-
tiver og projekter, som Ballerup Kommune egenhaendigt kan sesette
i gang som en del af deres budgetlaegning. Projekterne kan indga
direkte i kommunens lgbende planlsegning og fungere som input til
kommuneplanens hovedstruktur og prioritering af den fysiske ud-
vikling. De ting som saettes i gang i dette spor, kan saette retning for
de kommende ars investering.

| den strukturerede strategi, skal der laves synlige investeringer for at
fa tandhjulene til at kere, sdledes at det vil kunne tiltraekke tilflyttere
og investorer, og byen kan fortsaette den positive udvikling.

Den mulighedsstyrede bystrategi er et sidelebende spor, som bestar
af udefrakommende projekter og initiativer,som kan opsta uden kom-
munen som driver. De opstar udelukkende, fordi der i det struktur-
erede lag er foretaget investering og skabt interesse, som ger det at-
traktivt for en ekstern interessent at rette segelyset mod Malgv. Der
er saledes tale om to spor med nogle gensidige afhaengigheder.

Saledes er en fremtidig vision for Malev ikke en faerdig masterplan,
men en retning og et initiativ, der indeholder de iboende veerdier i
Malev, og som samtidig kan handtere nye muligheder og sendrede
behov. Vores metodiske afsaet for udviklingsplanen er en anerkend-
ende tilgang, hvor vi tager udgangspunkt i det, der fungerer i Malov.
Som tidligere beskrevet, har bymidten et keempe potentiale, hvorfor
der er tale om nogle udvalgte steder, hvor der skal forbindes, ”skrues
op” og tydeliggeres.

DEN STRUKTUREREDE
BYSTRATEGI

OFFENTLIGE INVESTERINGER

2017

ABNINGSTRAKKET!
e Udvikling af byrum i bymidten-torvet

og forbindelse fra Malgvaksen til den
® Anszettelse af City Manager

Positive effekter

—> Feellesskab og ophold i bymidten
—» @get handel

—>» Aktiverede butikker

—>» Opstar et behov for nye boliger

DEN MULIGHEDSSTYREDE
BYSTRATEGI

EKSTERNE PROJEKTER
OG INVESTERINGER FORTATNING
® Boliger og supermarked langs

Malev Hovedgade

Positive effekter

—» Oget handel

—» @get behov for rekreative arealer
—» @get kommunal indtaegt

DEN STRUKTUREREDE BYSTRATEGI AFF@ODER NYE MULIGHEDER OG NYE INVESTERINGER

e Workshop for detailhandlen

e Handlingsplan for
henholdsvis bymidten
og Hindsgaul




04 UDVIKLINGSPLAN

| ét greb samles alt det, som er Malevs nye (og iboende) identitet.
Torvet og Den Grgnne Stribe er helt centrale by- og parkrum. Hvor Torvet

samler den bykernen, samler Den Grgnne Stribe idraetten, skolen,
institutionerne og spejderne. Tilsammen viser disse steder - gennem deres

udformning og brug - essensen af Malov.

Hovedgrebet i udviklingsplanen er en styrkelse af Malevs vigtige sociale steder,
samt en gron slejfe, der binder Malevs saerlige steder sammen - fra stationen og
Sendergardskvarteret til bymidten, idraetsparken, skolen og naturparken. Dermed
gores det til en oplevelse at bevaege sig rundt mellem bolig, skole, butikker og
fritidsaktiviteter til fods og pa cykel. Slejfen fungerer samtidig som et rekreativt
areal mellem Malevs ger - hvor vrangen vendes ud pa eksisterende funktioner
og der skabes rum for nye tveergdende faellesskaber og aktiviteter - og det er her
Malevs beboere maedes pa tvaers af indkeb, sport, fritidsaktiviteter og skolegang.
Endelig danner forbindelsen ogsa ramme om et styrket blat system - hvor regn-
vandet opsamles og nydes. Forbindelsen knyttes sammen med allerede eksister-
ende stier til de omkringliggende grenne omrader, herunder Naturparken, Sen-

dergdrdskvarteret, Jonstrup og de omkringliggende grgnne kiler.
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05 DELE | UDVIKLINS-
PLANEN

DELE | UDVIKLINGSPLANEN

1. Madesteder
1.1 Torvet, Hovedgaden og Stationsgaden (Abningstraekket)
1.2 Den grenne stribe
1.3 Naturplaneten

Bedre forbindelser

Vand i Malev

Identitet og synlighed udefra

Hindsgaul med gren identitet

Bymiljo og handel

Forteetningsstrategi

Bygningstypologi og boligtyper
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De fremtidige malevbeboere
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Lys i Malev
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Trafik og parkering
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1. MODESTEDER

Den nye struktur, der binder station, bymidte, bykvarterer, skole, idraet-
spark og naturpark sammen, er Den Gronne Stribe og bymidtens by-
rum. Et forlegb af offentlige rum, der leegger sig mellem og omkring
eksisterende bystrukturer og binder sammen. Den Gronne Stribe vari-
erer i bredde og indhold, afthaengig af hvilke funktioner, den laegger
sig mellem og knytter sig til. Der er dermed noget at opleve pa tveers
af aldre og interesser. F.eks. er straekket fra stationen og Malevaksen,
ind gennem bymidten til biblioteket er mere urbant byrum, med en
hoj grad af befaestet areal og bymaessige funktioner. Straekket videre
langs idreetsparken, mod vest og naturparken er omvendt gront og
med et rigt og mangfoldigt naturindhold. Omkring idraetsparken og
videre mod @st og molle-

mosen, inviterer byparken til aktivitet og uorganiseret sport.
Byparkens’ender’ kobler sig til eksisterende stisystemer og forbindel-
ser, til Malev Aksen og Sendergardskvarteret i syd og til stier i natur-
parken i vest og ost.

Centrale steder, som samtidig er sociale knudepunkter i Malav, gives
nye funktioner og oplevelsesmuligheder, som i hgjere grad vil invitere
Malevs beboere og besagende til at mades i de offentlige rum

De fire udvalgte steder er:

e Byparken ‘Den Gronne Stribe’, som omfatter den grenne forbindel-
se mellem idraetsparken og skolen,

e ‘Den gode mad’, som er et kommende spisested i sportscaféen i
idraetshallen

e ‘Naturplaneten’, som omfatter naturomradet ved spejderne.

e Torvet,som er byrummet mellem biblioteket, kulturhuset og Net-
to

For at skabe forankring og medejerskab er det vigtigt at de nye
modesteder hver iszer er knyttet til en eksisterende funktion.

Spejderne
NATURPLANETEN:
laering, dyrkning,
dyrepasning og
naturoplevelser

Skolen og
idraetsparken
DEN GRONNE STRIBE:
vand, natur,
beveegelse og
feellesskab

Idraetshallen
GOD MAD | EN FART:
feellesspisning og
sund takeaway pa
i ....... Vej hJem

T,

Kulturhus, Netto
og biblioteket
TORVET:
modested,
pausested, fri film,
bytte/loppemarked
og udenders kultur
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1.1 MODESTEDER

TORVET, HOVEDGADEN OG
STATIONSGADEN (ABNINGSTRAKKET)

FRA INTROVERTE FUNKTIONER TIL NYT FALLES RUM

| dag er funktionerne pa torvet
introverte og rummet mellem
bygningerne er opdelt

Funktionerne orienteres i hojere
grad mod hinanden med udadret-
tede aktiviteter og mere dbne
facader

Haekke og det meste af parkerin-
——gen flernes fra torvet, sa der opstar
et faelles rum med nye muligheder

M@DESTEDET

Byrummet mellem biblioteket, kulturhuset og Netto har potentiale til
at blive byens hjerte, eller byens Torv. Malevs beboere mangler et sted
at medes, nar der handles pa vej hjem fra arbejde, et sted at tage en
pause i solen og et sted hvor szerlige begivenheder markeres - fx. en
plads til byens juletrae.

POTENTIELLE FUNKTIONER OG SAMARBEJDER

De omgivende funktioner lukker sig i dag om sig selv - bibliotek og
kulturhus og netto. Ved at udvikle byrummet imellem dem, skabes
der mulighed for en hegjere grad af udadvendthed - biblioteket kan
abne en kaffebar med servering pa pladsen - maske i samarbejde med
Netto, eller der kan holdes udenders bogudsalg om sommeren. Kul-
turhuset og biblioteket kan holde udendeors filmaftener og arrangere
loppemarkeder - og pa den made saette ekstra gang i caféen.

Netto kan dbne sin facade mere op for at invitere flere ind - og holde
udenders grentsagsmarked, fx. i samarbejde med lokale dyrkere.

TORVETS INDRETNING

Haekke flernes og parkeringen omlaegges for at skabe et samlende by-
rum. Pladsens gulv gives en samlende belaegning af fliser eller klinker
Belaegning fores videre over hovedgaden og ned gennem Stationsvej
til Malevaksen, for at etablere en sammenhaeng for blede trafikanter
og for at markere bymidten. For yderligere at markere bymidten, plan-
tes der lyseredt blomstrende kirsebaertraeer pad pladsen og ned langs
hovedgaden. Midt pa torvet er en forsaenkning, som opsamler regn-
vandet, nar det regner. Forsaenkningen er dybest i den ene ende og
her etableres sprinklere, der pa saerligt varme dage kan sprojte vand-
straler op. P& andre dage kan kanten bruges til at sidde, ligge eller
lege pa.

Det grenne omrade ud for den nye tilbygning ved biblioteket bevares
som grent med graes og traeer.

Et storre sidde/lege/tale mgbel placeres mod Malev hovedgade - her
kan der holdes hvil og barnene kan lege mens der handles.

Da det vurderes at vaere vigtigt for Netto, at kunderne kan parkere
helt teet pd, er er fortsat enkelte parkeringspladser pa torvet, de rest-
erende pladser er rykket til arealet bag biblioteket og til hovedgaden.
Pizzariaets kunder kan sleenge sig pa graesset med deres pizzaer.
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NY CAFE

SAMLER
MALOVS
BORGERE

Klip fra 6. klasses avis

SYNERGIER OG SAMARBEJDER MELLEM INTERESSENTER OG BRUGERE

LOKALE GRONTSAGS o
DYRKERE MAL@V BEBOERE

Torvedage med Netto, Menu
og lokale dyrkere

Bogfestival med Malov bibliotek.
Malev borgere kan szelge og bytte
beger

MALOV BEBOERE

Café i biblioteket i et samarbejde
mellem Netto og Biblioteket

Loppemarked med Danmis-
sion. Malev borgere kan szlge
brugt bytte tgj og ting

BALLERUP



fTORVET SET FRA MAL@V HOVEDGADE
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1.1 MODESTEDER
TORVET, HOVEDGADEN OG
STATIONSGADEN (ABNINGSTRAKKET)

SNIT GENNEM TORVET OG MAL@V HOVEDGADE

-
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Parkering og haekke

TORVET FOR OMDANNELSE

MALQOV
HOVEDGADE

3 b w Y TR
BIBLIOTEK | )5 é | [ 7
PIEIN= I VT EE
Biblioteks café og Ikonisk Vandleg Fri film Socialt siddemgbel
bogudsalg belysning Regnvands- om aftenen
opsamling

TORVET EFTER OMDANNELSE
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Smal vejbane med
lav hastighed
Brede fortove med

plads til ophold og traeer

Aben facade og
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1.2 MODESTEDER
DEN GRONNE STRIBE

DEN GR@NNE STRIBE

Mellem idraetsparken, skolen, den og kirken findes et areal, der danner
en central gron forbindelse i Malev. Funktionerne vender alle ryggen
ud mod omradet, men skal i fremtiden i hgjere grad orienteres mod
byparken, som har potentiale til at binde omradet sammen - mellem
sport, skole og a.

NY SYNERGI OMKRING IDRATSPARKEN

Idreetsparken er en stor kvalitet i Malev. Men den er gemt godt vaek.
Ved at dbne op omkring boldbanerne -flerne hegn og buskads - og
etablere nye funktioner og oplevelser i overgangen, geres banerne
mere synlige og foreningslivet, der foregar her, bliver en del af byens
liv. Med den storre synlighed, vil flere - f.eks. medarbejdere i Novo og
teknikerbyen - fa @jnene op for kvaliteterne og faciliteterne. Samtidig
bliver de, der ikke er en del af den organiserede sport, inviteret til at
deltage pa sidelinjen - eller at se pa.

BADE AKTIV OG ROLIG

Omradet mellem banerne, skolen, den og kirken er stort og den frem-
tidige park kan rumme bade aktiviteter og omrader for mere roligt op-
hold. Sports- og legefaciliteterne samles omkring boldbanerne. | den
del af parken, der ligger syd for skolen, udvides den, sa brinken er min-
dre stejl, mindre farlig for bern og derfor kan geres mere tilgaengelig.
Aen vil desuden kunne modtage mere regnvand uden at brinkerne
erodrer. Langs dens nu mere slyngede og varierede forlgb, skabes en
frodig naturpark, med opholdsmuligheder og sanselige oplevelser.
Bebyggelsen syd for den, vil ogsd i hejere grad kunne nyde dens her-
lighedsveerdier, da det foreslas at dbne op til denne side ogsa.

€€ AKTIVITETSPARK

STYRKER

SAMMENHOLD

“Visynes, det er en god idé, at der kommer
en aktivitetspark. Det er et sted, vi vil
tage hen med vores barnebem. Parken vil

m&mdemnelrmdadevﬂﬂet

REKREATIVE FUNKTIONER I STRIBEN

Der gives mulighed for forskellige former for bevaegelse - for alle al-
dersgrupper. Et band i insitustebt beton binder funktionerne sam-
men og er i sig selv udformet, sa det inviterer til forskellige former for
leg - f.eks. skateboard, labehjul, rulleskojter, parkour og leb. Ved sveom-
mehallen vider bandet sig ud til et nedssenket felt, som om vinteren
kan rumme skojtebane og om sommeren boldbane eller soppebas-
sin, evt. i tilnkytningen til svemmehallen En trad fra bandet fores
ned langs den vestlige side af boldbanen og erstatter regnvandsroret,
med en synlig vandrende - dels for at tilfere rekreativ vaerdi, og dels
for at aflaste regnvandssystemet, idet vandet i den dbne rende for-
sinkes og fordampes, for det ledes videre i eksisterende regnvandsror.

NATUREN | BYPARKEN

| byparkens faelles rum er rig pa atmosfaere og sanselighed. Oplev-
elser, vidensdeling, leering og social integration, sundhed, kultur og
herlighedsvaerdier, mgder beboere og besagende i byparken. Samti-
dig er den en mulighed for at komme hurtigt fra A til B, hvis det er
nedvendigt.

Naturens naervaer i byparken er ikke bare masser af gront. Det er na-
turens processer, der synliggeres - som handtering af vand efter regn,
dyreliv, minibiotoper, frugter og nedder, der er en attraktion i bypark-
en. Naturens naerveer, som del af hverdagen, gor i endnu hgjere grad
end i dag livet i Malov til en blanding af by- og naturliv med korte
afstande til lokal handel, naturomrader og tog.
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Klip fra 6. klasses avis

FRA INTROVERTE FUNKTIONER TIL NYT FALLES RUM OG FUNKTIONER
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1.2 MODESTEDER
DEN GRONNE STRIBE

SAMARBEJDER MELLEM INTERESSENTER OG BRUGERE

IDRATSPARKEN

SKOLEN

AN

BRYDERGARDEN IDRATSPARKEN

./

SKOLEN

Lokale virksomheder, fx. XLbyg eller jem&fix inddrages i
etablering af funktioner i Den grenne stribe i samarbejde
med skolen, idraetsparken og institutionerne. Virksom-
hederne kan fx. bidrage med sponsorater eller materialer

NYE AKTIVITETER OG OPLEVELSER | DEN GR@ONNE STRIBE

| den Gronne Stribe etableres et multifunktionelt betonelement-til leg, sport, regnvand-
srende og sti. | tilknytning til svemmehallen etableres et delvist overdaekket nedsaenket
areal, hvor der er skejtebane om vinteren og soppebassin om sommeren -og boldbane/
skateanlaeg pa andre arstider. | fremtiden ber svemmehallen abnes mod parken, for at
skabe sterre sammenhasng og synlighed til svemmehallen.
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BEPLANTNING | DEN GRONNE STRIBE
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Striben flankeres af frugt- og neddetraeer. Nogle er typiske havetraeer, som
blommer, spisekastanjer, valngdder - andre er vilde arter,som hassel, ron, el, eg
og mirabel. Traeerne bringer nye kvaliteter, smage og oplevelser til mennesker
og dyr i Malev



1.2 MODESTEDER
DEN GRONNE STRIBE

SNIT GENNEM DEN GRONNE STRIBE

SKOLE

haek og hegn sti graes parkering
DEN GRONNE STRIBE FOR OMDANNELSE

SKOLE

A 4 3
I LIRS
ophold ved aen ophold ved den overdaekket soppebassin/skejtebane/boldbane/skateomrade bakker og leg
den gjort bredere og ny sti og ny
mere tilgeengelig belysning

DEN GRONNE STRIBE EFTER OMDANNELSE
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1.2 MODESTEDER
DEN GRONNE STRIBE

SNIT GENNEM STI VED BOLDBANER

%

wla
4 [l .o
boliger sti haek sti hegn og taette fodboldbaner
buske
STI FOR OMDANNELSE
%
mla oy
\ /
I
— ‘ d ‘ S f [ . e
boliger ny sti og ny aben vandrende sport og aktiviteter ~ fodboldbaner
belysning til leg og ophold for alle

traeer med hgje
stammer
STI EFTER OMDANNELSE
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1.3 MODESTEDER
NATURPLANETEN

Naturparken er fantastisk som den er, men der er potentiale i at gore
den mere kendt og brugt, sa den kan skabe gleede for flere, -bade for
Malevbeboere og for et sterre opland. Desuden har den et potentiale
for at tilfere barn og voksne ny viden om milje og okologi.

DYR, £G, SKOLEHAVER, FALLES KOMPOST OG LARING

En ny destination i form af en natur- og dyrelegeplads er et traekplas-
ter, som traekker institutioner og bernefamilier til fra naer og flern.
Bornene kan have ansvarsomrader og laere om dyrevelfaerd, samt om
hvorfra aeg og maelk kommer.

| tilknytning til dyrelegepladsen, etableres skolehaver, hvor barn selv
kan sd, luge og haste. Der laves ogsa en faelles kompost, hvor grentaf-
fald fra Malev-hjem (som dyrene ikke spiser) kan blive til muld.

| efterdret holdes hgstfest med faelles madlavning og -spisning

Domen kan fungere som drivhus og orangeri - og som opholdssted
i darligt vejr. | samarbejde med Novo, kunne der laves interessante
miljeforbedrende eksperimenter, der kan inspirere bern og voksne
med ny leering.

SPEJDERNE HOLDER HAND | HANKE | SAMARBEJDE MED B@RN
OG LOKALE INSTITUTIONER

Naturplaneten forankres f.eks. hos spejderne, der kan holde hand i
hanke med dyr og planter, assisteret af lokale bern og foraeldre, samt
naerliggende institutioner og evt. skolen.
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PLANTELY ER NAVNET PA MAL@VS NYE PLANET.

MALOV HAR FAET EN DOME - EN PLANTEVERDEN
MED HELT NYE PRINCIPPER, SOM OVEN | K@BET ER

MAI. ﬂvs N YE P I.A N E T DREVET AF VEDVARENDE GRON ENERGI.

Klip fra 6. klasses avis

Dyrkning, kompostering og dyrehold i naturplaneten bidrager med laering om naturens processer for born
og voksne
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2. BEDRE FORBINDELSER

Der er et ret udbygget stisystem i Malev. | fremtiden styrkes de
vigtigste stiforbindelser - sa der pa udvalgte steder fremover vil veere
parkrum, hvor der for var stier. Fra naturparken traekkes naturen ind
gennem ‘Den Grgnne Stribe’ med flere traeer og vilde planter og
en udvidelse af asystemet, hvor alebet dels gores bredere og mere
tilgaengelig og dels fritleegges hele vejen til Malev Parkvej. Stien vest
for boldbanen udvides og dbnes op mod omgivelserne, og et eksister-
ende regnvandsror slojfes pa dette stykke, sa regnvandet er synligt til
gleede for dyr og mennesker.

Ud over de storre parkrum i forbindelse med de mest centrale stier,
styrkes ogsa stiforbindelsen nord om Malev, sa det tilsammen bliver
en 4 km lobe- eller garute gennem Malevs Grenne Stribe og natur-
parken.

Forbindelsen mellem Malev Hovedgade og Malev Aksen mod Sen-
dergard styrkes med en samlende belaegning pa tveers af hovedgaden,
og ned gennem Stationsgaden. Mellem Torvet og Stationsgaden
haeves belaegningen pa tveers af hovedgaden, sa bilerne presses til at
saenke farten pa dette sted.

Det foreslas at etablere en gangbro over banen mellem Sendergard-
skvarteret og Hindsgaul.l den forbindelse etableres en ny stiforbindel-
se gennem Hindsgaul og en sikker krydsning af Malev Byvej og vi-
dere op til Malev Hovedgade. Dermed bliver Sendergardskvarteret
yderligere forbundet til Malevs butiksliv, idraetspark og funktionerne
langs Den Grgnne Stribe-og samtidig styrkes opmaerksomheden om-
kring Hindsgaul omradet, som i hgjere grad bliver en del af Malovbe-
boernes hverdag.

BREDE, OPLYSTE STIER MED FRIT UDSYN TIL OMGIVELSERNE

Mellem Torvet og skolen etableres en cykelsti for skolebern, sa
barnene, der kommer sydfra, undgar at skulle faerdes pa hovedgaden
pa vej til og fra skole.

Stisystemet, som tilsammen danner en gren slojfe, markeres af traeer
og en sammenhangende belysningsstrategi - hvor belysningssty-
rken tilpasses og varieres i forhold til de enkelte omrdder (naermere
beskrevet i afsnittet om belysning)

attraktioner langs stierne.

Eksisterende og nye stier forbedres og tilferes nye oplevelser - ved at abne op omkring, tilfere ny belysning og nye
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FORBINDELSE OVER BANEN
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Nye forbindelser kobler sig pa det eksisterende stisystem og udvalgte eksister-
ende stier forbedres

sti 5 = . fodboldbane

FRITUDSYN UNDER TRAER GIVER @GET TRYGHED OG FLERE OPLEVELSER

Der er frit udsyn under traeerne til omkringliggende funktioner




3. VAND | MALOV

Aen i Malov er en stor kvalitet og rummer et stort potentiale - ikke
mange byer har en a lebende gennem bymidten!

Det foreslds at dbne den rorlagte del af den op, sa det er muligt at
felger den hele vejen fra naturparken til Mollemosen.

FREMTIDSSIKRING | FORHOLD TIL @GEDE REGNMANGDER.

| dag er der problemer med erosion ved den ved kraftige regnskyl.
Ved at gere den bredere, kan den modtage mere vand ved skybrud
- samtidig med, at den kan fa en sterre rekreativ vaerdi, bliver mere
tilgeengelig og mindre farlig for sma bern.

Der er allerede regnvands separering i Malev. Ved at slajfe regn-
vandsledninger pa udvalgte steder, tilfores bade en rekreativ funktion
og de tilbageveerende ror belastes mindre, pga. forsinkelse, fordamp-
ning og nedsivning i de dbne render. De vandrender, der abnes, er de
render, der ligger i de centrale by- og parkrum, nemlig vest for banen
og pa stationsvej i den del, hvor terraenet har fald mod Torvet

APROFIL FGR OMDANNELSE

| dag er den afskaermet og sveert tilgaengelig

regnvand afledes
pa overfladen { ‘

REGNVAND AFLEDES PA OVERFLADEN

APROFIL EFTER OMDANNELSE

Regnvandet afledes til vandrender pa overfladen, hvor
det nedsiver, fordamper og ledes videre til eksisterende
regnvandssystem.

| fremtiden geres bred og tilgeengelig, sa den er min-
dre farlig og har sterre rekreativ veerdi
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Eksisterende soer og der i Malov
B Fremtidig udvidelse af den
Abne vandrender

De eksisterende a styrkes og udvides, sa den i fremtiden kan modtage mere vand og @ger herlighedsveerdien. Langs
stierne slgjfes regnvandsledninger og vandet handteres pa overfladen, sa naturens processer er synlige - til gleede
for dyr og mennesker



4. IDENTITET OG SYNLIGHED UDEFRA

GR@N IDENTITET FRA MAL@V BYVEJ/FREDERIKSSUNDSVEJ

Fra Malev Byvej er Malev naermest usynlig. Kun et lille skilt forteeller
at man er i Malev. For i hgjere grad at gere bilisterne opmaerksomme
pa, at der sker noget andet - for at adskille streekket fra resten af Fred-
erikssundsvej-og fa bilisterne til at leegge maerke til det foreslds det at
plante et ‘Pinet’-en samling af saerlige ndletraeer - langs vejen. Pa den
made fortaettes de store flader af ingenting med en skov at naletraeer.
Traeerne har hgje stammer, sa det fortsat er muligt for virksomheder
langs vejen, at promovere sig. De brede kroner ind over vejen, giver
en mere teet og intim stemning. Traeernes saeregenhed giver omradet
et selvstaendigt og anderledes udtryk samtidig med, at der fortaettes,
sd de store tomme flader langs vejen far en oplevelsesmaessig veerdi.
Udviklingen langs vejen er generisk og nye bygninger kan bygges uaf-
haengigt af hinanden og i forskellige udtryk, hvis ensket. Det er det
landskabelige indhold - Pinetet, der skaber identitet og herligheds-
vaerdi.

FORBIPASSERENDE INVITERES IND TIL MAL@V

Jorgen Andersensvej er hovedankomstvejen til Malev. Krydset mel-
lem Malev Bygade/Frederikssundsvej og Jergen Andersensvej skal
derfor have en szerlig opsigtsvaekkende udformning i form af en saer-
lig belysning, sa den inviterer forbipasserende til at kere ind - samti-
digt med, at den gores lettere at krydse for blede trafikanter.
Kirsebaertraeerne fra Malev Hovedgade fores med ned af Jorgen An-
dersensvej, og markerer forbindelsen til Malev Hovedgade.

BEPLANTNING OMKRING VEJEN

s - N .Y
Gron byggemodning med pinet (samling af forskellige naletraeer, fx. ceder,
laerk, fyr og vandgran)

LYSEKRONE OG BRED MIDTERRABAT

Over krydset szettes en lysinstallation (eller lysekrone), sa krydset
markeres - ogsa om aftenen. | krydset indsnaevres vejen til to smalle
vejbaner, sa bilisterne naturligt seenker farten. Til gengzeld gores mid-
terrabatten bred, og der plantes hgjstammede traeer, sa der skabes et
interessant og intimt rum omkring vejbanerne.

vejbaner. Plan 1:2000

Markering af krydset ved Jorgen
Andersensvej med lysinstallation
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HOVEDGADEN - PRUNETET (samling af kirsebaertraeer)
Intimt gaderum med butikker, caféer og ophold

MAL@V BYGADE - PINETET (naletraessamling)
Seerlig identitet omkring vejen og gren fortaetning

Saerlig markering af afkersel ved Jorgen Andersensvej
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Pinet med forskellige ndletraeer langs Malev Bygade og storskala bebyggelse.
Forskellige kirsebaertraeer, mindre butikker og boliger langs Malev Hoved-
gade. Synlighed ved krydset til Jargen Andersensvej. Krydset markeres med
en lysinstallation, indsnaevrede vejbaner og fodgaengerfelter

GR@N IDENTITET LANGS MAL@V BYVEJ/FREDERISSUNDSVE)J
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5. HINDSGAUL MED GRON IDENTITET

PROCESSUEL UDVIKLING

Hindsgauls udvikling skal ses som en proces, hvor malet er, at skabe
grundlag for at storbutikker kan trives - ogsa gkonomisk. Omradet
skal samtidig veere et rart sted at opholde sig for kunder til butikkerne
og blede trafikanter, der passerer omradet og evt. far lyst til at gere
et stop.

GR@N BYGGEMODNING

Det foreslas at starte udviklingen med gren byggemodning - nemlig
ved at plante en samling af naletraeer,som en del af strategien for den
ovrige del af Malev Byvej/Frederikssundsvej. Der plantes traeer pd alle
de arealer, der ikke er i brug til bygninger, veje eller parkering. Det vil
skabe en saerlig stemning i omradet og forteette arealet, sa det ikke
forekommer tomt og forladt. | takt med at lokaler udlejes og der er
interesse for nybyggeri, kan der ryddes ud i beplantningen.

FORBEDREDE ADGANGSFORHOLD

Der etableres bedre tilkarselsforhold, med en ny svingbane fra Malav
Byvej/Frederissundsvej. Nar der er gkonomisk grundlag til det, eta-
bleres ogsa en ny cykel- og gangforbindelse fra Sendergardskvarteret
til Hindsgaul, hvilket vil dbne omradet op for et sterre publikum og
skabe oget bevidsthed om omradet. Broen kan evt. finansieres som et
offentligt privat partnerskab-da den vil komme begge parter til gode.

MIDLERTIDIGE FUNKTIONER/EVENTS

Midlertidige funktioner, som kraever store arealer eller larmer meget
(og som derfor ikke kan foregd i bymidten) Eksempelvis kan street
sport og markedsdage med fordel gives tilladelse til at finde sted i
Hindsgaul. Det vil bidrage til at skabe bevidsthed om omrddets
kvaliteter.

MIDTGAARDS
AUTOMOEILER
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HINSGALUL
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Ny indkersel og gron identitet ved Hindsgaul. Plan 1:2000
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Udsyn til virksomheder fra Malev Byvej/Frederikssundsvej
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6. BYMILJO OG HANDEL

Bymilje, handel og aktiviteter samles omkring Malev Hovedgade med
det formal at koncentrere og understotte det byliv, der findes. Hellere
fortaette bylivet og skabe en steerk identitet omkring det, frem for at
sprede det ud i hele Malov.

| dag er der enkelte tomme butikker og en del udskiftning i butiksloka-
lerne. Det er en tendens, der kan brede sig, hvis ikke der geres en ind-
sats for at stotte nye aktiviteter i lokalerne. Det skal dels geres ved at
traekke flere handlende til Malgv centrum med en attraktiv og inviter-
ende bymidte, dels ved at stotte de butiksdrivende.

Ud over opgradering af bymidten og torvet, foreslas ansaettelse af en
city manager - en butikskoordinator - der kan hjeelpe de forretnings-
drivende og skabe netvaerk pa tveers mellem de handlende.

MENY -EN VIGTIG DRIVER FOR UDVIKLING AF BYMIDTEN

Som en del af citymanagerens arbejde, vil det vaere oplagt at inddrage
Menys indehaver, Jorgen Andersen, da butikken er en vigtig driver i
bymidten. De har kapital, og er endvidere en velbesegt funktion, som
vil kunne bidrage til at vitalisere hovedgaden. En mulighed kunne
vaere at rykke butikkens indenders “special” funktioner f.eks. bageren
(Bredrene Basse) ud i gaderummet som en separat butik med egen
indgang.

Der skal desuden geres en indsats for at etablere dbninger i den lange
lukkede facade pa MENYs bygning, sa den i hgjere grad orienterer sig
mod gaden, og der skabes storre oplevelsesvaerdi i at faerdes langs
bygningen.

NYT SUPERMARKED
Hvis der er behov for endnu et supermarked, foreslas det placeret pa
det centrale hjerne mellem Malev Hovedgade og Jergen Andersens-

DE FORTOVE

vej, hvor der i dag ligger parkering til XL-byg. Parkeringen rykkes til
en placering syd for XL-byg. Supermarkedets parkering integreres i
bygningen, fx. i keelder og langs Malev Hovedgade.

AKTIVERING AF TOMME BUTIKKER

Aktivering af tomme butikker ber have hegj prioritet i dbningstraek-
ket. De tomme lokaler sender et trist signal, og ber kunne aktiveres
i forhold til det skonomisk staerke kundegrundlag, som Malev bestar
af. Der kan f.eks. satses pa midlertidige koncepter, socialeskonomiske
koncepter eller butikker pa reguleere markedsvilkar. Mulighederne og
erfaringerne er mange, og det ber vaere en af den nye citymanagers
forste opgaver at aktivere lokalerne.

| de tomme lokaler pa Malev Hovedgade kunne der laves en attraktiv
ungdomscafé med billig kaffe, som kan drives af de unge i byen. Et
andet forslag er at lave en restaurant pa Malev Hovedgade, da mu-
ligheder for at spise i lokalomradet er begraenset til pizzarier og en
café pa Stationsvej.
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6. BYMILJO OG HANDEL

IDENTITET PA MAL@V HOVEDGADE

Malev Hovedgade skal adskille sig markant fra byvejen. Langs vejen
plantes forskellige sorter af blomstrende kirsebzertraeer. Traersek-
kerne fores helt ned i krydset ved Jergen Andersensvej/Malev Byvej,
sd bygaden goer opmaeerksom pa sig selv her. Om foraret kan der af-
holdes Sakura festival under kirsebaertraeerne.

TRAER, ABNE FACADER OG BREDE FORTOVE PA HOVEDGADEN

MAL@V HOVEDGADE

e i ]

MENY
v PIZZARIA

5

Lukket facade

HOVEDGADEN FOR OMDANNELSE

MAL@V HOVEDGADE /

.
"PIZZARIA 1"
=\ =\ = .
fn G == }
Brede fortove  Smal vejbane med Aben facade

med plads til lav hastighed
ophold og treeer

HOVEDGADEN EFTER OMDANNELSE
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CITY MANAGER

Hvis handelslivet skal laftes i bymidten, er det nedvendigt med res-
sourcer, som kan understgtte den fysiske udvikling. En del af dbn-
ingstraekket er at ansaette en citymanager, som kan fungere som
relationsskaber og veere bindeled mellem butikker , lokale ildsjzele
og ivaerksaettere og kommunen. Der skal taenkes i de lavthaengende
frugter og skabes hurtige succeser.

Opgaven som citymanager omhandler aktivering af tomme butik-
slokaler, events, markedsfering, dialog med kommunen, kontakt til
keedebutikker og lokale iveerksaettere med henblik pa fremtidig loka-
lisering og muligheder. For at skabe en staerk detailhandelsstruktur i
Malev er det essentielt, at der sker en synlig koordinering mellem alle
butikker, cafeer, serviceerhverv og handelsstandsforeningen.

Malev er sandsynligvis for lille til, at en fuldtids citymanager kan fi-
nansieres med medlemskontingenter. Her man kan overveje, at kom-
munen anszetter en citymanager til at understotte byliv og handel i
f.eks. Ballerup, Malev og Skovlunde. Den model har man med succes
anvendt i flere byer.

.

° Aktivering af
S tomme butikslokaler

i >
Q A 7: CITY Markedsfering

A A MANAGER
alRl

Dialog med kommunen @

ve 4

Kontakt til detailhandel, kaedebutikker
og lokale iveerksaettere
mhp. fremtidig lokalisering

City manager understotter butiksudviklingen i samarbejde med forretningsdrivende og ivaerksaettere i Malov




7. FORTATNINGSSTRATEGI

STATIONSNARHED OG BYMILJ®

Ved behov for ny boligbebyggelse og supermarked, vurderes det, at
vaere bedst at fortaette omkring den eksisterende bykerne - langs
Malev Hovedgade. Der er i dag optakt til- og enske om-en hovedgade
med lokalt butiksliv - og byliv udenfor butikkernes abningstid.

Ved behov for endnu et supermarked i Malev, foreslas det placeret
pa hjernet af Jorgen Andersensvej og Malev Hovedgade - pad dét sted,
hvor XL byg i dag har parkeringsplads.

For at styrke hovedgaden, foreslas det at bygge boliger og forretnin-
gerlangs vejen-iferste omgang mellem Hovedgaden og boldbanerne
-iforleengelse af det planlagte leegehus. Her foreslas det at bygge be-
byggelse i to etager, med sma forhaver ud mod boldbanerne. Indret-
ningen i stueetagen skal vaere fleksibel, sa der kan etableres erhvery,
hvis der bliver behov for det. Der skabes abninger i bebyggelsen, sa
der er kig til boldbanerne bagved. Hjernet pa Malev Hovedgade, over-
for Jergen Andersensvej er et vigtigt hjerne, da det er dette hjerne,
der mader besagende, der ankommer til Malov.

Herefter foreslas det, at bygge pa hjernet af Liljevangsvej/Maleov Ho-
vedgade, for igen at styrke gaden og markere hjornet, som et centralt
sted i bymidten. Ogsa disse stueetager bor vaere fleksible. En fortaet-
ning pa dette hjerne, vil evt. betyde, at bygningen pa Liljevangsvej nr.
2 vil skulle nedrives.

Ved yderligere behov for nye boliger eller butikker, foreslas det at XL
byg flyttes til Hindsgauls omradet, sa der kan etableres boliger og
smadbutikker pd dette omrade, centralt omkring hovedgaden. Samti-
dig kan de pladskraevende butikker samles i Hindsgaul og XL byg vil
kunne bidrage med e@get kundegrundlag til Hindsgaul og vil fortsat
kunne markere sig mod Malev Byvej/Frederiksundsvej.

Endelig vil det vaere oplagt at bygge pa den ledige grund pa hjernet af
Jungshejvej og Malev Hovedgade. Her vil det veere godt at bygge med
en raekkehustypologi-med lille privat have og sterre faelles landskab-
srum, evt. seniorboligfeellesskab, som det tidligere har veeret planlagt.
P3a grund af stejgenerne ber bebyggelsen holdes mod @st og der bar
beplantes mod vest og syd.
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8. BYGNINGSTYPOLOGI OG BOLIGTYPER

Malev er en moderne landsby, hvor den enkelte bolig har let adgang
til faellesskab og grenne uderum. Dette ber ogsa vaere karaktertraek
for nye boligbebyggelser. Malavs identitet som moderne landsby skal
fastholdes og udvikles - ogsa i forhold til boligtypologier. Det afspe-
jles i bygningshegjden, som vi foreldr holdes i 1-2 og enkelte steder 3
etager, hver med en lille have og evt. adgang til et storre felles gront
areal.

Grundlaeggende vaerdier som faellesskab, innovation, fokus pa barn
og miljebevidsthed er vaerdier, der findes i Malov i dag. Ud fra en hy-
potese om, at fremtidens Mdlevbeboere er mennesker, der kan se sig
selv i disse veaerdier, tages veerdierne med ind i fremtidens Malev og
afspejles i fremtidige boligtyper.

SOCIAL BAREDYGTIGHED

Ejerformerne ber blandes for at sikre en befolkningsmaessig diver-
sitet. Af samme grund ber boligtyper og sterrelser blandes. Der bar
0gsa bygges med tanke for blanding af aldersgrupper, sa det er muligt
at bo flere generationer i samme bebyggelse.

BOLIGTYPER

Det er vigtigt at typologien afspejler stedets identitet. Potentielle
Maleovbeboere ma forventes at vaere mennesker, der onsker at bo
naturnaert, evt. med egen have og samtidig taet pa lokalt bymilje og
feellesskab, med godt berneliv og naermilje. Raekkehuse er en altid

BOLIGTYPOLOGIER | MAL@V BYMIDTE

efterspurgt boligform. Typologien er attraktiv pga. det lokale og so-
ciale naboskab og uden for store forpligtigelser i haven. Det er ogsa
en energibesparende byggeform, og med sa stor bebyggelsestaethed,
at det skaber byliv til bymidten - og giver mening at bygge station-
snaert. Andre boligtyper kunne vaere byhuse/dobbelthuse, terrasse-
huse, hvilket vil vaere relevant syd for fodboldbanen hvor terraenet
skraner eller enfamiliehuse, evt. med faelles udearealer. Boligtyperne
bor variere, men faelles for typologierne er fokus pa kombination af
adgang til bade by- og naturkvaliteter og vaegt pa det feelles.

PARKERING TIL BOLIGER

Parkeringsarealer har traditionelt skabt store huller i bymiljoer i for-
staden. For at undga dette, bor p-pladser integreres i bygningen - eller
alternativt forega langs lokale veje, med fokus pa delebilsordninger.

VARIERET KANT OG ARKITEKTUR

Bebyggelsen pa et givent byggefelt har stor betydning for rummet
omkring det, ikke kun visuelt, men ogsa i forhold til klima, skygger og
rum. Da vi foreslar bebyggelse langs hovedgaden og samtidigt on-
sker liv, intimitet og ophold, er det vigtigt at det sikres at byggefeltets
kanter og bygninger skaber rum, nicher og variation i gadeforlebet.
For at fremtidssikre i forhold til aendrede behov, ber stueetagerne
vaere fleksible, sa det er muligt at aendre udnyttelsen, fx. fra bolig til
butik eller erhverv.
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café eller forretning

Fleksible stueetager, som kan tilpasses efter behov.




9. DE FREMTIDIGE MAL@VBEBOERE

MALGRUPPER
For at styrke Malovs identitet og udvikle den i en ny og baeredygtig
retning, kan der med fordel fokuseres pa foelgende boligtyper i Malav:

e Studiefaellesskabet

e Det okologiske bofaellesskab
e Smartbolig

e Seniorfaellesskabet

SENIOR BOFALLESSKAB

| folge Zldre Sagen er interessen blandt danskere over 50 ar for at
flytte sammen i forpligtende bofaellesskaber, hvor man samtidig har
sin egen bolig, konstant stigende. Et seniorbofaellesskab kan tilbyde
et rigere socialt liv og en bedre skonomi, nar barnene er flyttet hjem-
mefra og arbejdslivet ophegrer. Faellesskabet ses som et potentiale til
bade tryghed, statte og modstand i dagligdagen. Typisk aldersgruppe:
60+

DET @KOLOGISKE FALLESSKAB

Denne boligform tilbyder en bolig med flere grader af feellesskaber, og
individuelle muligheder. Boligen er privat og feellesskabet kan veelges
tili det omfang man har lyst. Transport vil ske med lavt energiforbrug
som mal og brug af deleprincipper, sasom delebil vil vaere oplagt her.
Faellesskabet kan f.eks. udvikles til at omfatte dyrkningsfaellesskaber,
fritgdende dyr, samt faelles kokken og madlavning. Deling af energi,
el og vand, og feelles regnvandsopsamling til genbrug er ogsa en mu-
lighed. Ofte bernefamilier. Typisk aldersgruppe: 30+

SMARTBOLIG

Et smart hus er et’intelligent’ og baeredygtigt hus, med systemer for
styring af fx. belysning og temperatur. Transport sker f.eks. med el-
bil, delebil, cykel eller kollektiv transport. Boligtypen fremmer nyeste
teknologi indenfor gren bolig og 0-enegri og kan udvikles i samarbe-
jde med lokale teknologiudviklere. Ofte barnefamilier. Typisk alders-
gruppe: 30+

STUDIEFALLESSKAB

Der er en del uddannelser i Ballerup kommune, fx. DTU og TEC - og
da boligpriserne i Kebenhavn fortsat stiger, kan det vaere attraktivt at
bosaette sig udenfor byen - saerligt hvis boligerne har en szerlig pro-
fil. Boformen opfylder behov for en billig bolig, med muligheder for
feellesskab pa forskellige mader, f.eks. med delvis selvforsyning og
feellesspisning og faelles studiegrupper. Mange unge vil pendle ud af
Malov til studiet, men det er sandsynligt, at de unge vil blive i byen el-
ler vende tilbage, nar de skal have egen bolig og stifter familie. Typisk
aldersgruppe: 20-30
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10. LYS | MALOV

SARLIGT LYS SARLIGE STEDER

Ved de udpegede seerlige steder i Malav, etableres en belysning, der er
mere spektakulaer og identitetsskabende, og ikke nedvendigvis vaere
lys, der lyser meget op.

Krydset mellem Malev Byvej og Jergen Andersensvej markeres med
en ‘lysekrone’- en lysinstallation, der markerer afkerslen til Malov.

Torvet markeres med en installation, der dels markerer byrummet og
dels gor det til et attraktivt sted at opholde sig om aftenen. Det kan
fx. veere ikonisk belysning monteret pa mast.

h
-

.
Rimgl,

Parkrummet ved svemmehallen og skolen markeres fx. med lyskunst
pa skolens facade, mens spisestedet i idraetsparken kan markeres med
en saerlig lysfarve, fx. gren, som boldbanerne. Naturplaneten ved spe-
jderhytten skal have en afdeempet belysning, det kan evt. vaere do-
men, der gleder om aftenen.

TRYGGE STIER OG VEJE

Langs veje og stier skal belysningen dels give tryghed og dels vise ve-
jen. Det foreslas at anvende den samme type belysning, som er brugt
ved Malev Aksen, for dermed at skabe en sammenhaeng til aksen og
ikke indfgre endnu en belysningstypologi. Belysningen der er brugt
ved aksen, er en mast med pamonterede spotarmaturer. Ved at var-
iere mastens hojde, kan stemningen i byrummene ogsa varieres. Det
foreslds at der langs stierne anvendes en lav mast, mens der langs
hovedgaden anvendes en hgjere mast.

L]

Wyl B mitmel Pl
My,

N, ".l:.l
.. gt
Vemm
Y gy

)
1

IDENTITETS OG TRYGHEDSSKABENDE BELYSNING

Saerligt belysningselement, der markerer en saerlig funktion
asmmmme Vejbelysning, armatur pa hej mast
\“ e ®e®eee Stibelysning, armatur pa lav mast
S 5 - sl's o Naturstibelysning - lav pullert med deempet lys
Belysningsdiagram

Belysning pa stier og veje bestar af lysmaster med spots, so ved Malev Aksen
Seerlige steder markeres med Identitetsskabende belysning
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11. TRAFIK OG PARKERING

FOKUS PA BL@DE TRAFIKANTER

Opgraderingen af Malevs overordnede trafiknet har til formal
at styrke byens forbindelser og skabe bedre forhold for lette
trafikanter. Der laegges ikke op til gennemfarsel af omkostningstunge
trafikinvesteringer.Tvaertimoderdethensigten,atMalevs overordnede
trafiknet skal opgraderes gennem realiserbare punktnedslag, som
over tid kan gennemfores i takt med udviklingen af Malev Bymidte.

S/AENKET TRAFIKHASTIGHED PA MAL@V HOVEDGADE

Det foreslds at etablere en 30 km/t hastighedszone pa Malev
Hovedgade mellem Liljevangsvej og Jergen Andersens Ve
Hastighedszonen vil skabe en mere opholdsvenlig bygade, som i
hojere grad tilgodeser de lette trafikanter med bredere fortovsarealer,
flere treeer og bedre krydsningspunkter pa tveers af gaden.

Det er dog vigtigt at fremhaeve, at den nye udformning af Malev
Hovedgade ikke ma mindske den gennemkegrende trafik gennem
bymidten. Butikslivet i Malev Bymidte afheenger af den daglige trafik
gennem bymidten, og det er vigtigt, at bilerne til og fra arbejde har
mulighed for at gore et effektivt stop. Derfor er der ogsa indarbejdet
14 ekstra parkeringspladser langs Malev Hovedgade.

Den sidste bid af Malev Hovedgade, ost for Ulborgvej nedlaegges og
i stedet etableres et gront areal med flere traeer. Den eksisterende
cykelsti mellem Malev Hovedgade og Frederikssundsvej forlaenges
gennem det nye grenne areal.

NYE STIFORBINDELSER

For at skabe en tveergaende forbindelse mellem Sendergard og
Den Greonne Stribe foresldes en ny, effektiv og trafiksikker gang-/
cykelforbindelse, som har en nord-sydgdende retning. Stiforbindelsen
leber forbi stationen og fortsaetter Torvet og boligbebyggelsen nord
for Kulturhuset. Dette bevirker, at f.eks. skolebarn undgar at skulle
cykle langs Malev Hovedgade og kun skal krydse Malev Hovedgade
ét sted for derefter at kunne cykle trygt til skole.

Pa sigt kan der etableres en fodgaenger- og cykelbro over banen, som
bidrager til at skabe bedre forbindelse mellem Sendergardskvarteret
og Malev Idraetspark og hovedgade. Samtidig skabes en daglig
menneskestrem gennem Hindsgaul - hvilket vil forbedre vilkarene for
butikslivet.
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....... Eksisterende stinet

Fremtidige trafikforhold i Malov

VEJRUM MED LAV HASTIGHED OG TRYGHED FOR BL@ODE TRAFIKANTER

£ FEme s - :
Lyngby Hovedgade med kantstensparkering, treeer Gennemgaende belsegning, som naturllgt giver
og brede fortove hastighedsssenkning og tryghed

44



11. TRAFIK OG PARKERING

FREDERIKSSUNDSVEJ OG HINDSGAUL

Omkring krydset Frederikssundsvej og Jorgen Andersens Vej
reduceres kerebanebredderne til 3.25 m. Dette er muligt fordi
maengden af trafik pa Frederikssundsvej er reduceret efter abningen
af Frederikssundsmotorvejen. Dette giver mulighed for at udvide
midterhellen til fordel for flere traeer samtidig med, at der skabes
bedre krydsningsmuligheder for lette trafikanter. Ankomsten til Malov
markeres med en saerlig belysningsinstallation placeret over krydset.

For at understotte en fremtidig udvikling af Hindsgaul eges
trafikbetjeningen af omradet ved, at der etableres én samlet ind-/
udkersel med tilhgrendende heojresvingbaner fra Frederikssundsvej
samt en ny vejforbindelse mellem de 2 arealer (Midtgaards
Automobiler og Jem & Fix) som supplement til indkerselsvejen forbi
stationen.

PARKERING

Antallet af parkeringspladser i Malev Bymidte er hojt. Der ber dog
ske en omstrukturering samt en optimering af de eksisterende
parkeringsarealer i bymidten for at sikre et storre hieraki imellem
p-arealer og f.eks. opholdsarealer.

Strategien er derfor ikke at anlaagge nye parkeringsarealer - i stedet
forsldes det, at der flyttes rundt pa p-pladserne i bymidten. De fleste
pladserpaTorvet(vedbiblioteket) rykkes tilMalev Hovedgade, hvorder
anlaegges mere kantstensparkering. Ved etablering af et supermarked
pa hjernet af Jargen Andersensvej og Malev Hovedgade, (ved XLbyg)
flyttes parkeringen dels til arealer liggende mod Frderikssundsvej og
dels til den gamle posthus p-plads langs Frederikssundsvejen.

| forbindelse med optimering af de eksisterende parkeringspladser
bor der indarbejdes mere gront og flere traeer, som bryder de store
bilarealer og skaber mere identitet til bymidten.

For at undga yderligere store arealer med parkering, ber det ved
nybyggeriibymidten tilstraebes,at parkeringen placeresikonstruktion
(fx. i kaelder ved supermarked eller integreret i bygningen ved
boligbebyggelse) eller som kantstensparkering.
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NETTO P-PLADS (bagvedliggende):

: Eksisterende p-pladser: ca. 35 stk.
: A—- . Fremtidige p-pladser: ca. 35 stk.
Ao, ; Balance: -

Seryy BYTORV: et
____________ SUngrs, Fremtidige p-pladser: 4 stk. ;
T, '/ef//wé[(a Eksistercrdespdptagser: ca. 16 stk.

Balance: - 12 stk. :

.......

(VED ETABLERING AF NYT SUPERMARKED)
;‘J@R”GSEN ANDERSEN P-PLADS:

< Eksisterende p-pladser: ca. 50 stk.

., Fremtidige p-pladser: 16 stk.

......‘Balance: - 34 stk.

MAL@V HOVEDGADE:
Eksisterende p-pladser: 26 stk.
Fremtidige p-pladser: 40 stk.
Balance: + 14 stk.

POSTHUS P-PLADS:
Eksisterende p-pladser: ca. 59 stk:’
Fremtidige p-pladser: 77 stk.
Balance: + 18 stk.

JORGEN ANDERSEN P-PLADS:

Eksisterende p-pladser: ca. 36 stk. .~ “Hindsgaul
Fremtidige p-pladser: 48 stk.

Balance: + 12 stk.

Fremtidiéje parkeringsforhold



006 UDVIKLINGS-
STRATEGI

PROCES/IMPLEMENTERING

Udviklingsstrategien bestar af en struktureret og en mulighedsstyret del. Den
strukturerede del bestar af indsatser, der iveerksaettes af kommunen, evt. med
hjeelp fra private fonde eller investeringer. den strukturerede del er her visti en
bestemt raekkefolge, men med undtagelse af dbningstraekket, er succesen ikke
betinget af at raekkefalgen folges. Fx. kan det vise sig, at veere vigtigt for Malev at
etablere byparken ‘den gregnne stribe’ for arbejdet med identitet og synlighed fra
Malev Byvej/Frederikssundsvej igangsaettes. Eller det kan vise sig at vaere Natur-
planeten, der har den sterste prioritet. Nogle tiltag har sterst vaerdi for Malevs be-
boere og for evt. nytilflyttere, mens andre har sterst veerdi for butikslivet. | denne
faseplan, har vi fokuseret pa at igangsaette tiltag, der forbedre forholdene inde i
Malovs centale dele, omkring Hovedgaden og Idraetsparken, forud for udviklingen
omkring Malev Byvej/Frederikssundsvej

Den mulighedsstyrede del er den del af udviklingen, der sker som folge af den
strukturerede del; fx. at der som folge af de forbedrede bymidte vil etableres nye
butikker og evt. vil fortaettes med nye boliger og supermarked omkring hoved-
gaden. Raekkefalgen for denne udvikling er opportunistisk - et nyt supermarked vil
eksempelvis komme, nar behovet for et nyt supermarked opstar.

UDVIKLINGEN KUNNE SE SADAN UD : (EN ANDEN UDLAGNING FINDES PA NASTE OPSLAG):

2016

KVALIFICERING AF UDVIKLINGSPLAN

2017
ABNINGSTRAK

2020 2030-
FORTSAT REALISERING

Etablering af ‘Den Grenne Stribe’ God mad i idaetscaféen

Abningstraek i Malevs hjerte : Flytning af p-plad-
STRUKTURERET ser og etablering af Torvet (byrum v. bibliotek),
omlaegning af hovedgade og Stationsgade

MULIGHEDSSTYRET

Omdannelse af tomme lokaler

Fortsetning omkring bymidten

Identitet og synlighed langs
Malev Byvej/Frederissundsvej
Forbindelser og lys Ny svemmehal ved skole

Etablering af Naturplaneten
n? Ny Idraetshal?

Nye funktioner i Hindsgaul (fx. XL-
Nyt supermarked byg for at give plads til mindre butik-
ker og boliger ved hovedgaden

Yderligere forteetning i Malev bymidte
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ABNINGSTRAKKET

ABNINGSTRAEKKETS FYSISKE OG ADMINISTRATIVE DEL

Forbindelsen fra Malev Aksen til Torvet og videre til skolen, er

valgt som det fysiske abningstraek fordi det er det nedslagspunt, der
vurderes at give storst effekt og have sterst synlighed - bade blandt
Malevborgere, for de forretningsdrivende og for besegende.

Den administrative del af dbningstraekket bestar i ansaettelse af en
‘city manager’, der skal koordinere forretningslivet i Malsev og hjaelpe
med at finde nye funktioner til de tomme lokaler.

Forventningen er, at dbningstraekket vil generere mere liv i bymidten,
dels ved at saette gang i butikslivet og dels ved at inviterende beso-
gende og handlende til at opholde sig i byrummene. Det vil desuden
skabe et storre sammenhold mellem de butiksdrivende.

MAL@Y BYVES/
FREDERIKSSUNDSVE

Abningstraekket. Planudsnit 1:2000

47

ABNINGSTRAKKETS FYSISKE DEL- PRISESTIMAT
MAL@V TORV, STATIONSGADE OG MAL@V HOVEDGADE

ca.6.000 m2
UDGIFTSPOSTER | alt ekskl. moms
X1 Forberedende arbejder 165.000 kr.

inkl. beskyttelse af eksisterende traeer og terraenregulering

X.2 | Befaestelser og kanter 4.750.000 kr.
inkl. belaegning med betonfliser i var. sterrelser, kanter, opbygning og
rodvenligt beerelag ved traeer

X.3 | Siddekanter 45.000 kr.
pa Torvet og Stationsgaden

X.4 | Treeer, planter og grees 510.000 kr.
inkl. traeer i forskellige arter og sterrelser

X.5 | Belysning 370.000 kr.
inkl. saerlig belysning pa torvet, samt sti og vejbelysning

X.6 | Inventar 160.000 kr.
inkl. baenk, vanddysser og teknik, cykelstativer og affaldskurve

Totalpris ex. Moms 6.000.000 kr.
Uforudsigelige udgifter 15% 900.000 kr.
Total incl. uforudsigelige udgifter ex. Moms 6.900.000 kr.

FORUDSATNINGER:

Eksisterende jord er max. forurenet klasse 2 jord, og kan flyttes indenfor omradet

Baerelag til nye befaestelser udferes til dels med eksisterende materialer

Ikke inkluderet: Byggeplads, kloakarbejder, samt rydning af eksisterende opbygninger, inventar, beplant-
ning, befaestelser, el, m.m.



UDVIKLINGSSTRATEGI/ STRATEGISK FASEPLAN

DEN STRUKTUREREDE
BYSTRATEGI

e Workshop for detailhandlen

OFFENTLIGE INVESTERINGER

2017

ABNINGSTRKKET!
¢ Udvikling af byrum i bymidten-torvet

og forbindelse fra Malevaksen til den
® Ansaettelse af City Manager

Positive effekter

—> Fazellesskab og ophold i bymidten
—» QOget handel

— Aktiverede butikker

—> Opstar et behov for nye boliger

e Handlingsplan for
henholdsvis bymidten
og Hindsgaul

DEN MULIGHEDSSTYREDE
BYSTRATEGI

EKSTERNE PROJEKTER
OG INVESTERINGER

FORTATNING
® Boliger og supermarked langs
Malev Hovedgade

Positive effekter

—» QOget handel

—» QDget behov for rekreative arealer
—» Dget kommunal indtaegt
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UDVIKLINGSSTRATEGI/ STRATEGISK FASEPLAN

DEN GRONNE STRIBE

Ny beplantning

Abning af den

Nye funktioner ved skolen
Etablering af ‘naturplaneten’ ved
spejderhytten

Etablering af spisested / sund take

STYRKELSE AF IDENTITET
e Beplantning langs og omkring Malov Byvej
e Markering af krydset Malev Byvej / Jorgen

away ved idraetsparken Andersensvej
e Beplantning langs og omkring Malev
Positive effekter o Hovedgade
- Eorgegret ]Eivslll(vaite; e Etablering af afkersel til Hindsgaul
—» Forbedret feellesska e Etablering af broforbindelse over banen til

—» Nye oplevelser

— Nye beboere i Malav Hindsgaul

Forbedret belysning i Malev

Positive effekter
—>» @get handel i bymidten
—>» Grundlag for nyt livi Hindsgaul

/
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e Udvikling af Hindsgaul med
nye storbutikker og funktioner

/  FLERE BOLIGER OG
BUTIKKER | MALOV

e XL-Byg rykker til Hindsgaul - skaber
plads langs hovedgaden

® Fortaetning i bymidten

e Ny bebyggelse ved Jungshejvej
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