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Bebyggelse og anvendelse

— Hvad der star der i rammen for fremtidige lokalplaner i dag?
— Bebyggelsens omfang

— Bebyggelsens udtryk

— Stedets karakteristika

— Inspiration fra andre steder

— Spgrgsmal til debat
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SARLIGE BESTEMMELSER

Udover de overordnede retningslinier og de generelle rammebestemmelser
galder for dette enkeltomrade falgende rammebestemmelser:

1. Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal. Der skal planlaegges for et
varieret udbud af boligbebyggelse. Der kan endvidere planlzagges for erhverv og
offentlige formal.

2. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25 for omradet under eet. Den

ANVENDELSE endelige fastsaettelse af bebyggelsesprocent for de enkelte ejendomme

Generel anvendelse er boligomrade forudszetter udarbejdelse af et kommuneplantilleg med nye bestemmelser om
grundstarrelser og bebyggelsesmuligheder mv.

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade 3. De eksisterende naturveerdier skal sikres bevaret og kan udvikles til at vaere
attraktive rekreative arealer for de nye bolighebyggelser og samtidig vaere en
gevinst for den omkringliggende bydel. Der skal blandt andet sikres gode

ZONESTATUS forbindelser gennem omrédet iszr til den tilgraensende skov.

Planlagt zone er byzone
5. Den eksisterende vejstruktur betragtes, som en vaerdi for omradet, der skal
seges bevaret.

BEBYGGELSESOMFANG 6. Rammeomradet ligger i dag i landzone og skal i forbindelse med
Maksimal bebyggelsesprocent er 25% af omradet som helhed lokalplanlaegning overfares til byzone.

Maksimale antal etager er 3

UDSTYKNING
Rammen regulerer ikke udstykning
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Bebyggelsens omfang
Den maksimale udnyttelsen angives enten som en bebyggelsesprocent eller i
kvadratmeter

Bebyggelsesprocenten

Den procentdel af grundens areal, som det samlede areal af bebyggelsen pa
grunden ma udggre. Bebyggelsesprocenten angiver, hvor meget areal du ma
bygge ift. grundens starrelse. Alt, hvad der er bygget pa grunden, teeller med,
nar man skal udregne, hvad bebyggelsesprocenten er.

Bebyggelsens maksimale omfang beregnet ud for nuvarende ramme
300.000 kvm x 0,25 = 75.000 kvm

Jonstruplejren er i dag bebygget svarende til en bebyggelses% pa 8.
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Boliger i et plan +
udnyttelig tagetage

qx Store grunde. Ingen
feellesarealer
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Skal JonstrupIEJren ligne Iokalomrﬁdetv
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Kaadehuse

Op til to etager +
udnyttelig tagetage.
Sma haver, store faelles
arealer med smasger.

Kompakt bebyggelse, hvor
der ma bygges. Friarealer
friholdt for bebyggelse.

Faelleshuse



Hvad kan man lade sig inspirere af? Stedets karakteristika :

- Skovens tilstedeveerelse
- De enkeltstaende treeer og treegrupper
- Terreenet og mosehullerne
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Foto: Planveaerkstedet




Hvad kan man lade sig inspirere af?
Stedets karakteristika
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Fotos: Planvaerkstedet
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Inspiration fra eksisterende
bebyggelsesstruktur

EKSISTERENDE BEEYGGELSE

1. Byporten
2. Garden .

3. Sportsomradet
4. Bakkebyen

5. Fzllesskabet Timiaty
6. Plateauet @ B e R
7. Huset i skoven . e ... )

Foto: Planveerkstedet
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Inspiration fra andre steder

Frikebing, Hvalsg
www.frikoebing.dk
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HUSSTANDE PERSONER HUNDE

VI SIGER JA TIL

QO @ @

ET LIV SAMMEN FALLES FALLESSPISNING
MED ANDRE ARBE]DSDAGE Tre dage om ugen, hvor vi
Vi fror pa at mange dremme Hvor vi sammen ger Frikebing til skiftes til at lave mad og rydde
bedst realiseres igennem feslles et endnu bedre sted at bo op Alle bidrager og man kan frit
fokus og indsats, — samtidig vaelge om man vil spise med

med respekt for forskellighed og
familienes privatliv

156

F.ELLESSPISxI INGSDAGE OM
RET

©

FALLES
BESLUTNINGER
Store beslutninger traffes til

general forsamlinger eller
feellesmader. Mindre beslutninger
traeffes direkte i nogle af vores
mange arbejdsgrupper
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Inspiration fra andre steder
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ET LIV SAMMEN FALLES ¢ ’ iz
MED ANDRE ARBEJDSDAGE % i
Vi tror pa at mange dremme Hvor vi sammen gar Frikebing til {11 T
bedst realiseres igennem feslles et endnu bedre sted at bo — — , T—
fokus og indsats, — samtidig vaelge om man vil spise med feellesmader. Mindre beslutninger
med respekt for forskellighed og traeffes direkte i nogle af vores
familiemes privatliv mange arbejdsgrupper
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Inspiration fra andre steder

Romerhusene, Helsinggr
www.romerhusene.dk/
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Inspiration fra andre steder

Strandpromenaden, Helsinggr
www.kronborgstrand.dk
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Sporgsmal til drgftelse - om bebyggelsen og anvendelse

Hvilken type boliger skal der planlaegges for? Malgruppe?

Hvad er omradets karaktistika? Kan omradet inddeles i flere
karakterer?

Hvilken bebyggelse vil passe til omradet? Hvordan bgr
bebyggelsen placeres i omradet?

Hvor meget vaegt skal der laegges pa feellesskab i omradet?
Bgr omradet ogsa anvendes til andet end boliger? Hvorfor?

Kan nogle af de eksisterende bygninger benyttes i fremtiden - og
til hvad?

Skal omradet veere abent for andre end de kommende beboere?
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