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Det er kun muligt for udvalgets medlemmer og seerligt inviterede at deltage i mgdet.

Mgdetidspunkt

21-02-2023 kl. 08:00

Mgdested

Mgdecenter A, Lokale 3 pa Ballerup Radhus
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Jesper Wirtzen (A) (borgmester)
Johan Miiller (A)

Hella Hardg Tiedemann (A)

Allan Kristensen (C)

Lolan Marianne Ottesen (A)
Sandra Marsenic (A)

Mikael Wandel (V)

Michael Jensen (O)

Stine Rahbek Pedersen (@)

Taner Genc (F)

Peter Als (A)

Eik Mgller (kommunaldirektar)
Elisabeth Gadegaard Wolstrup (direktgr)
Mette Vaaben Mortensen (direktgr)
Marie Brgchner Jespersen
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26. LUKKET Kgb af fast ejendom (13.06.01-G01-2-22) og anlagsbevilling

Sagsnummer 13.06.01-G01-2-22

Tidligere behandling
@konomiudvalget den 24. januar 2023 Punkt 26
Indhold

Sammendrag

Administrationen har faet et tilbud fra Novafos om at kgbe deres ejendom beliggende
Lindbjergvej 89 i Ballerup. Sagen har vaeret behandlet pa @konomiudvalgets mgde den
24. januar 2023, og er efterfglgende revideret, s& den afspejler @konomiudvalgets
droftelser og de informationer, administrationen har indhentet pa denne baggrund.

Ejendommen er en stor landejendom pa samlet 41.186 m2 med fire bygninger pa
samlet 610 m2, der dog fremstar i darlig stand. Den ene bygning bgr umiddelbart
nedrives. Det er vurderingen, at der vil kunne opfgres et ny samlingssal / foreningshus
pa dette sted. De gvrige tre bygninger kan renoveres til kultur- og fritidsformal.
Stuehuset kraever renovering af tagetagen inkl.etageadskillelse, ligeledes

er installationer ikke tidssvarende og skal lovligggres. De gvrige to bygninger er egnet
til opbevaring. Ejendommen rummer desuden en raekke vaerdifulde naturomrader, og
omradet er egnet til skovrejsning. Ejendommen indeholder en bolig, som pt. ikke er
beboet..

Novafos er villige til at saelge ejendommen til 4.835.000 kr., hvilket er den pris, de selv
kgbte ejendommen for i 2020. Administrationen vurderer, at Novafos' prissaetning af
ejendommen tilsvarer markedsprisen for ejendommen og alene afspejles i
grundveaerdien og ikke ejendommens bygningsmasse. Det er administrationens
vurdering, at ejendommen er et godt aktiv at eje generelt set, da ejendommen er godt
beliggende og har et fint potentiale, bl.a. for at sikre kapacitet i forbindelse med
byudviklingen, herunder ogsa til kultur- og fritidsformal.

Omkostninger til erhvervelse af ejendommen kraever en anlaegsbevilling pa 4.835.000
kr. og foreslas finansieret af kassen, da sagen er opstaet efter budgetaftalens
indgaelse. Umiddelbart skal en bygning nedrives, og to gvrige bygninger (lade og
garage) renoveres. Stuehuset kan ikke anvendes i nuvaerende stand, men skal enten
nedrives eller renoveres. Denne sag omfatter ikke beslutning om stuehusets
anvendelse. Renovering af to gvrige bygninger og nedrivning af en bygning er skgnnet
til 1,3 mio. kr. Anlaegsbevillingen pa 1,3 mio. kr. anbefales finansieret af A364235
Flytning af stationsbygning i Skovlunde, som ikke skal anvendes, da projektet for
flytning af stationsbygningen i Skovlunde ikke gennemfgres.

Baggrund
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Novafos vil gerne szlge deres ejendom pa Lindbjergvej 89. Administrationens
vurdering er samlet set, at den er et godt aktiv at eje, da ejendommen er godt
beliggende og har et fint potentiale, da kommunen har en opgave i at sikre omrader til
natur, rekreative formal og kultur- og fritidsformal.

Sagsfremstilling

Administrationen har vaeret i dialog med Novafos om at kgbe deres ejendomme
beliggende Lindbjergvej 89 i Ballerup. Ejendommen er en stor landejendom, der bestar
af matrikelnummer 19a og 19d, Malgv By, Malgv, samt matr.nr. 111 Smgrumnedre By,
Smgrum der er beliggende pa hver side af Lindbjergvej. Matrikelnummer 19d er 3.330
m2 og ubebygget, matr.nr. 111 Smgrumnedre By, Smgrum er 10.155 m2, mens
matrikelnummer 19a er 28.401 m2 og er bebygget med fire bygninger pa samlet 610
m2. Ejendommen rummer en bolig, som ikke er i tidssvarende stand. Novafos har
opsagt den nuvaerende brugsaftale om I3n af areal.

Administrationen har faet udarbejdet en tilstandsrapport med henblik p& at undersgge
omfanget af ngdvendig renovering (se bilag). Hovedkonklusionen er, at den ene
bygning udggr en nedstyrtningsfare (er afspaerret) og bgr nedrives hurtigt. Stuehuset
er skgnnet at kunne renoveres for 3 mio. kr. Dertil skal lsegges omkostninger til
radgivning og miljgsanering. Renoveringen omfatter alle dele af bygningen og seerligt
omkostningsfuldt er renovering af tagetagen og etageadskillelse, samt installationer.
Omfanget af renovering eller genopfgrelse af stuehuset er dog afhaengig af den
fremtidige anvendelse. De to gvrige bygninger kan renoveres for omkring 1 mio. kr.
sdledes, at de kan anvendes til opbevaring. Nedrivning af den sidste bygning skgnnes
at koste 300.000 kr. Dertil skal laegges omkostninger til miljgsanering.

Ejendommen er beliggende i Grgn Kile, udlagt i Fingerplanen. Det betyder, at
ejendommen kan anvendes til landbrug, natur og kultur- og fritidsformal, men ikke til
andre formal. Eksisterende bygninger, der nu er til landbrugsformal, kan renoveres og
anvendelsen kan andres til kultur- og fritidsformal. Der kan ikke bygges nye
bygninger, men nar eksisterende bygninger nedrives, kan der ved landzonetilladelse
gives mulighed for genopfgrsel af bygninger svarende til de tidligeres omfang.

Landzonetilladelse behandles af Udvalget for Klima og Miljg og kan omfatte genopfarsel
efter konkrete retningslinjer omkring placering, omfang og hgjde. Det vil som
hovedregel veere muligt at give tilladelse til genopfarsel af en bygning, som svarer til
den nedrevne i omfang, dvs. indenfor samme fodaftryk og med samme hgjde. Pa det
omrade, hvor laden nedrives (nedstyrtningsfare) kan eksempelvis genopfgres en
bygning til fritidsanvendelse med samlingsrum, kgkken og toilet. Der vil kunne sgges
om, at bygningen opfgres i to etager, da de omkringliggende bygninger (stuehuset)
ogsa har to plan. Ligeledes kan stuehuset enten renoveres til fritidsformal eller
nedrives, og p& omradet genopfares en tilsvarende bygning i to plan.
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Administrationen kan oplyse, at nybyggeri typisk koster mellem 25.000 kr/m2 -
35.000 kr/m2 alt efter byggematerialer og indretning. En let uopvarmet hal til
opbevaring vil typisk koste omkring 15.000 kr/m2. En genopfgrsel af stuehuset pd 140
m2 vil saledes koste 3,5 mio kr.- 4,9 mio. kr. ud fra nggletallene. Hertil kommer
radgivningsomkostninger.

@konomiske konsekvenser og finansiering

Kgbsprisen af ejendommen pa 4.835.000 kr. anbefales finansieret af Ballerup
Kommunes kassebeholdning.

Herudover vil der vaere behov for 1,3 mio. kr. til nedrivning af en bygning og
renovering af de to lagerbygninger, sdledes at de er egnede til opbevaring. Renovering
af stuehuset er i tilstandsrapporten skgnne til 3 mio. kr. Der sgges med denne sag

ikke anlagsbevilling til renovering af stuehuset. Nedrivning af bygningen og renovering
af de to lagerbygningen forslas finansieret af bevillingen A364235 Flytning af
stationsbygning i Skovlunde. Der er ikke beskrevet et projekt for flytning af
stationsbygningen, hvorfor denne bevilling ikke forventes anvendt.

Drift af ejendommen omfatter ejendomsudgifter, energi og
vedligeholdelsesomkostninger. De to lagerbygninger planlaegges ikke

opvarmet. Driftsomkostninger til stuehuset og vedligeholdelse af arealer til foreninger
vil afhaenge af de fremtidige brugsaftaler og aftaler om ejerforhold. Samlet set
vurderes det at drift af ejendommen, inkl. de to uopvarmede bygninger, vil give arlige
omkostninger pa 75.000 kr.

Anlaegsbevilling

Bevilling

@ns_ket bgvilling inkl. bygningsdel, udearealer, inventar, it, intern 1.300.000 kr.
projektering mv.

Tidligere bevilling inkl. bygningsdel, udearealer, inventar, it, intern 0 kr.

projektering mv.
Radighedsbelgb hentet fra andre projekter

1.300.000 kr.
A364235 Flytning af stationsbygning i Skovlunde
Projektets forventede totaludgift (radighedsbelgb) 1.300.000 kr.
Fordeling_af raddighedsbelgb og_afledte driftsudgifter
(mio. kr.) 20222023 2024 2025 2026
Projektets radighedsbelgb fordelt pa ar 1,3
Afledte driftsudgifter under anlaegsprojektet 0

Afledte driftsudgifter p& ramme 60.66 efter anlaegsprojektet 0,0750,0750,0750,075
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2 bilag, heraf 1 anbefales
Beslutningen traeffes af
Kommunalbestyrelsen
Indstilling

Center for Politik og Organisation og Center for Ejendomme indstiller, at
1. Der bevilliges og frigives et radighedsbelgb pa 4.835.000 kr. i 2023 pa
projektnummer A005347 til at Ballerup Kommune kgber ejendommen
Lindbjergvej 89, 2750 Ballerup. Kgbet finansieres af kassebeholdningen.

2. Borgmesteren bemyndiges til at forhandle og indga endelig kgbsaftale for
ejendommen Lindbjergvej 89, 2750 Ballerup.

3. Der meddeles en anlaegsbevilling og rddighedsbelgb pa 1,3 mio. kr. i 2023 pa
projekt nr. A 514566 - Renovering Lindbjergvej 89 finansieret af projekt nr.
A364235 Flytning af stationsbygning i Skovlunde.

4. Afledt drifts indarbejdes i budgettet ved fgrstkommende budgetopfalgning.

Beslutning
Sagen behandles fortsat
BESLUTNINGSHISTORIK

Bilagsfortegnelse

1. INTERNT Tilstandsrapport Lindbjergvej 89, 2750 Ballerup
2. ANBEFALES Notat om anvendelse af Lindebjergvej 89, 2750 Ballerup

Afbud/Fravaerende

Navn Deltagelse Bemaerkninger
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https://am.balk.dk/Enclosure/GetData/65865
https://am.balk.dk/Enclosure/GetData/65869
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