Dagsordener og referater | Ballerup Kommune

Kommunalbestyrelsen

ABENT M@DE

Forud for fgrste punkt pa dagsordenen til hvert ordinsert mgde i Kommunalbestyrelsen
vil eventuelle skriftlige spgrgsmal til Kommunalbestyrelsen, jf. bestemmelse i § 1, stk.
7, i "Forretningsorden for Ballerup Kommunalbestyrelse" blive besvaret. Fristen for
skriftlige spgrgsmal til dette mgde er syv hverdage.

Efter sidste punkt p& dagsordenen til Kommunalbestyrelsens mgder kan der stilles
spgrgsmal med tilknytning til de behandlede sager, if. § 1, stk. 8, i "Forretningsorden
for Ballerup Kommunalbestyrelse".

Borgmesteren - eller pa dennes anmodning en udvalgsformand - besvarer
spgrgsmalene pa Kommunalbestyrelsens vegne og bestemmer i gvrigt spgrgetidens
varighed.

Mgdetidspunkt

27-02-2023 kl. 17:30

Mgdested

Kommunalbestyrelsens mgdesal pa Ballerup Radhus

Deltagere



Jesper Wirtzen (A) (borgmester)
Johan Muiller (A) (1. viceborgmester)
Allan Kristensen (C) (2. viceborgmester)
Hella Hardg Tiedemann (A)

Lolan Marianne Ottesen (A)

Simon Knudstrup (F)

Sandra Marsenic (A)

Mikael Wandel (V)

Maria Lundahl Assov (A)

Karsten Kriegel (C)

Michael Jensen (O)

Stine Rahbek Pedersen (@)
Charlotte Holtermann (A)

Anja Holtze (A)

Kate Svarrer (Lgsgaenger)

Musa Kekec (A)

Taner Genc (F)

Per Mortensen (A)

Lars Green Bach (B)

Peter Als (A)

Ozcan Kizilkaya (A)

Jacob Wghler Jgrgensen (V)

Morten Andersson (A)

André Amingsg (D)

Saime B. Inanc (9)

Eik Mgller (kommunaldirektgr)

Mette Vaaben Mortensen (direktgr)
Elisabeth Gadegaard Wolstrup (direktgr)
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18. LUKKET Salg af fast ejendom (82.02.00-G10-1-21)
Sagsnummer 82.02.00-G10-1-21

Tidligere behandling
Kommunalbestyrelsen den 26. september 2022 Punkt 22
Indhold

Sammendrag

Energivej 50 (den tidligere materielgard) i Ballerup har veeret sendt i offentligt udbud
til 50.000.000 kr., med en forventet minimumssalgspris pa 40.000.000 kr., gennem
EDC Erhverv i december 2022 og januar 2023.

Der er indkommet fire bud pa ejendommen, hvor Andersen Bilers bud pa 36.200.000
kr. er hgjest og findes mest attraktivt, da deres planer for egendommen understgtter
det samlede omrade i Ballerup Bilby.

Baggrund

Den tidligere materielgdrd, beliggende Energivej 50 i Ballerup, kom i overskud, da
materielgdrden flyttede til Agerupvej 84 i Ballerup. Siden har Energivej 50 veeret
udlejet, bl.a. til Region Hovedstaden, der benyttede ejendommen til coronatestcenter.
Region Hovedstaden fraflyttede ejendommen ved udgangen af juli maned 2022.

Ejendommen blev derfor sendt i offentligt udbud til 50.000.000 kr.,, dog med en
forventet minimumssalgspris pa 40.000.000 kr., gennem EDC Erhverv i december 2022
0g januar 2023.

Sagsfremstilling

Administrationen havde i sommeren 2021 dialog med en maegler fra EDC Erhverv for
at indhente en maeglervurdering pa ejendommen. I lyset af inflation, rentestigninger
og krigen i Ukraine spurgte administrationen i august 2022 maegleren, hvorvidt disse
forhold har indflydelse pa vurderingen fra sommeren 2021.

Magleren vurderede, at den gkonomiske situation bidrog til en stgrre usikkerhed om
en realistisk salgspris, men anbefalede at udbyde ejendommen til 50.000.000 kr., med
en forventet salgspris i omegnen af 45-46 mio. kr. Maglerens vurdering var dog, at
ejendommen ville kunne szlges for minimum 40.000.000 kr., hvorfor borgmesteren
blev bemyndiget til at acceptere sddanne bud.

4 of 7



Ejendommen har veeret i offentligt udbud i december 2022 og januar 2023, og der er
modtaget fire bud:

1. Andersen Biler har budt 36.200.000 kr.

1. Andersen Biler gnsker at udvikle ejendommen som aflastningscenter for
Andersen Biler, sdvel som Ballerup Bilbys aktiviteter. De patsenker at etablere
et samlet skadescenter og logistikcenter som vaesentlig back-end funktion for
de daglige driftsmaessige udfordringer der er kendetegnet for bilbranchen og
bilbyen. De gnsker, at ombygge og renovere den eksisterende
bygningsmasse.

2. Wihlborgs har afgivet et betinget bud pa 35.000.000 kr.

1. Wihlborgs gnsker at leje ejendommen ud til Zeppelin Danmark A/S. Af
Zeppelins hjemmeside star der, at de arbejder med forhandling og service af
Caterpillars entreprengrmaskiner og udlejer entreprengrmaskiner og udstyr.
Wihlborgs gnsker at nedrive de eksisterende bygninger og opfgre et nyt
projekt til Zeppelin - 2.800 m2 kontor, 1.000 m2 lager, 2.500 m2 veerksted
samt belagte arealer.

2. En vaesentlig betingelse i deres bud er, at safremt jordprgver viser
forurening, der krzaever der oprensning i forbindelse med projektet, vil der
skulle ske modregning i ksbesummen.

3. Cordsen Capital A/S og KdL Holding ApS har budt 26.120.320 kr.

1. Cordsen Capital og KdL Holding beskriver, at de vil leje ejendommen ud og er
pt. i dialog med flere potentielle lejere, der kan etablere sig i hele bygningen.
Den stgrste interesse bl.a. deres potentielle lejere har veeret fra
byggemarkedsaktgrer samt genanvendelses- og produktionsvirksomheder
inden for forskellige brancher. Cordsen Capital og KdL Holding vil renovere og
modernisere den eksisterende bygningsmasse og genanvende mest muligt ud
fra et baeredygtighedsaspekt.

4. Catella Investment Management A/S har givet et vejledende bud pa 20.405.000
kr., hvor de far eksklusivitet til at foretage yderligere due diligence. De skriver
ikke, hvilke planer de har for ejendommen.

Administrationen har vaeret i dialog med maegleren, da alle de modtagne bud er under
den forventede minimumssalgspris pa 40.000.000 kr. Det er maeglerens vurdering, at
de indkomne bud er tilfredsstillende, saerligt set i lyset af den fortsatte inflation,
stigende renter samt krigen i Ukraine.

Det blev p& Kommunalbestyrelsens mgde den 26. september 2022, punkt 22
godkendt, at ejendommen udbydes til salg som "mest fordelagtige tilbud", hvor
erhvervsfunktioner, der understgtter omradet Ballerup Bilby vaegtes hgjest. Det
fremgar af udbudsmaterialet, at Ballerup Kommune ikke er forpligtet til at saelge
ejendommen til den vejledende pris, og at Ballerup Kommune kan forkaste samtlige
tilbud eller veelge frit imellem de afgivne tilbud.

Administrationen vurderer, at ejendommen skal salges til Andersen Biler. Det skyldes,
at (i) de har budt den hgjeste pris af de fire tilbudsgivere, selvom buddet er 3.800.000
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kr. under den forventede minimumspris, og (ii) deres bud bedst understgtter
udbudsmaterialet, hvor det er beskrevet, at: “M8let med Bilbyen er at bygge videre p§
den styrkeposition omrddet har i dag inden for biler med en koncentration af
forhandlere, reparation, service, syn mv. Med udpegningen som aflastningsomrdde fér
Ballerup Kommune mulighed for at udvikle Bilbyen og i endnu hgjere grad blive et
center for forhandling og service for biler og biltilbehgr i et stort regionalt opland”.
@konomiske konsekvenser og finansiering

Udgiften til salg af ejendommen via EDC Erhvervsmaegler belgber sig til 543.000 kr.,
svarende til 1,5 pct. af salgsprisen. Udgiften fratraskkes salgsprisen pa 36.200.000 kr.

Nettoindtaegten saettes ind pa anleegsnummer A005463 - Salg af materielgarden.

Der er i budgetaftalen for 2023 budgetteret med en indtaegt p@ 45 mio. kr. Indtsegten
pd 36,2 mio. kr. har alene betydning for likviditeten og vurderes at kunne rummes
indenfor den gkonomiske strategi og likviditetsmalsaetningen.

Bilag

6 bilag, heraf 6 anbefales og 4 interne

Beslutningen traeffes af

Kommunalbestyrelsen

Indstilling

Center for Politik og Organisation indstiller, at

1. Borgmesteren bemyndiges til at forhandle og indga endelig salgsaftale pa 36,2
mio. kr. for salg af Energivej 50 i Ballerup.

Beslutning

Indstillingen godkendt
BESLUTNINGSHISTORIK
Indstilles til godkendelse

Beslutning_truffet af @konomiudvalget den 21-02-2023 Punkt 25

Bilagsfortegnelse

. ANBEFALES Oversigtskort - Salg_af Energivej_ 50, 2750 Ballerup
. ANBEFALES Erhvervsprospekt - Energivej_50, 2750 Ballerup
. ANBEFALES/INTERNT Bud p& Energivej_50 fra Andersen Biler

ANBEFALES/INTERNT Bud pa Energivej 50, 2750 Ballerup fra Wihlborgs
ANBEFALES/INTERNT Bud pa Energivej_50, 2750 Ballerup fra Cordsen Capital og
KdL Holding

1
2
3
4
5
K
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https://am.balk.dk/Enclosure/GetData/66350
https://am.balk.dk/Enclosure/GetData/66351
https://am.balk.dk/Enclosure/GetData/66352
https://am.balk.dk/Enclosure/GetData/66353
https://am.balk.dk/Enclosure/GetData/66354

6. ANBEFALES/INTERNT Bud pa Energivej 50, 2750 Ballerup fra Catella Investment
Mangement

Afbud/Fraveerende

Navn Deltagelse Bemeaerkninger
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https://am.balk.dk/Enclosure/GetData/66355
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